OPERAT SZACUNKOWY

WAROSCI RYNKOWEJ UDZIALU % W PRAWIE WLASNOSCI NIERUCHOMOSCI LOKALOWEJ,
OBEJMUJACEJ LOKAL MIESZKLANY nr 503 W BUDYNKU nr 18 POLOZONYM PRZY ULICY
JANA HUSA W WARSZAWIE,

KW WA3I/00283853/0

dla potrzeb postepowania upadio$ciowego o sygn. akt XIV GU 36/18 prowadzonego przez
Sad Rejonowy dla Lodzi Srédmiescia w Lodzi, XIV Wydziat Gospodarczy ds. Upadiosciowych
i Restrukturyzacyjnych

Wartos$é rynkowa (WR) e
udziatu % w prawie wlasnosci do lokalu mieszkainego o numerze 503
polozonego w budynku nr 18 przy ul. Jana Husa
© Warszawie Binlolece
wynosi:
164.043 zt
(stownie: sto sze$édziesiat cztery tysigce czterdziesci trzy zlote)

OPRACOWALA:
DANUTA JAROC - rzeczoznawczyni majatkowa, upr. nr 3593
Biegta sadowa z listy Sadu Okregowego w Luklinie w dziedzinie szacowania nieruchomosci

Lublin, dn. 03 sierpnia 2018, Danuta Jaroé
e BIEGLY SADOWY
7 . Sadu Okrggowego W L\.txlb]imz »
T zakresu wyceny nieruchomo
“ilos 2®RT Adim, 0151-64/08
7ECZOZNAWCA MAJATKOWY
1inr. panstwewe nr 3593
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Lokal mieszkalny, ul. Jana Husa 18R/503, Warszawa. KW WA3M/00283953/0, XIV GU 36/18

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Adres 03-153 Warszawa, ul. Jana Husa 18/503
Dia nieruchomosci lokalowej potozonej w Warszawie przy ul. Jana Husa 18,
lokal nr 503. Budynek potozony na dziatce nr 45 o pow. 0,1098 ha w obrebie nr
0229, w jednostce ewidencyjnej nr 8, Dzielnica Biafotgka. Dla nieruchomosci
Ksiega Wieczysta lokalowej prowadzona jest ksigga wieczysta KW WA3M/00283953/0, zas dla

nieruchomosci gruntowej, do udziatu w

ktérej przystuguje prawo wiascicielowi

lokalu - KW Nr WA3M/00224029/3 — ksiegi

wieczyste prowadzone przez Sad

Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa W Warszawie,
Wieczystych — WA3SM.

IX Wydziat Ksigg

SKROCONY OPIS NIERUCHOMOSCI

Warszawa, ul. Jana Husa, budynek nr 18, I
Prawo wiasnosci lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebna nieruchomosc
wraz z udziatem 1394/100000 w nieruchomosci wspélnej, ktorg stanowi grunt
pod budynkiem oraz czgsci budynku i urzadzenia, ktore nie stuzg wytacznie do
uzytku wiascicieli lokali

okal mieszkalny nr 503

Forma wiadania

numerze 503 potozony jest w budynku
e i poddaszu. Budynek z 1997 roku. Lokal
kuchni, tazienki, garderoby i przedpokoju,
-funkcjonalny lokalu

Lokal mieszkalny o
pieciokondygnacyjnym na IV pigtrz
mieszkalny sktada sie z 2 pokoi,
powierzchnia uzytkowa lokalu 66,70 m® Stan techniczno
mieszkalnego $redni.

Opis lokalu

Szacowana nieruchomos$¢é potozona jest w peryferyjnej dzielnicy miasta -
Biatotece, ok. 350 metréw od wiekszej arterii komunikacyjnej — ul. Modlinskiej,
gdzie kursuje komunikacja miejska autobusowa, najblizszy przystanek w
odlegtosci ok. 500 m. Lckalizacje szczegbtowg mozna okresli¢ jako érednig —
rozwinieta infrastruktura handlowo-ustugowa,

Lokalizacja

Dostep do nieruchomosci

Dostep do drogi publicznej przez drogi osiedlowe

DANE DOTYCZACE OSZACOWANIA WARTOSCI

Dla potrzeb postepowania upadtosciowego o sygn. akt XIV GU 36/18 ,off"
~ prowadzonego przez Sad Rejenowy dla todzi-Srédmiescia w Lodzi XIV
Wydziat ds. Upadiosciowych i Restrukturyzacyinych

Cel oszacowania

Podejscie, metcda

wyceny Podejécie porownawcze, metoda korygowania ceny érednie]

Warto$¢ rynkowa udziatu

164.043 21
% w prawie wtasnosci (stownie: sto szesédziesiat cztery tysiace czterdziesci trzy ziote)

nieruchomosci

Danuta Jaroc
BIEGLY SADOWY
Sadu Okregowego W Lublinie
z zakresu Wyceny nieruchomoscl
| Nr Adm, 0151-64/08
ECZOZNPNVCAerdﬁFKova
upr, panstwowe nr 3593
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Lokal mieszkainy. ul. Jana Husa 188503, Waiszow:. KW WA3M/00283953/0. XIV GU 36/18

Daty cszacowania Operat szacunkowy wykonano:

o wdniu 3 sierpnia 2018 .

« wedtug stanu z daty ogledzin — 2 lipca 2018 r.,
e na poziomie cen na dzien 3 sierpnia 2018 r.,

o na podstawie wizji lokalnej z 2 lipca 2018 .
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Lokal mieszkalny, ul. Jana Husa 18B/503, Warszawa, KW WA3M/00283953/0, XIV GU 36/18

1.PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY
1.1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest wartoéé udziatu % w prawie wiasnosci lokalu mieszkalnego jako
odrebnej nieruchomosci oznaczonego numerem 503 przy ul. Jana Husa 18 w Warszawie wraz z
udziatami w nieruchomosci wspoélnej, ktéra stanowi prawo wiasnosci dziatki gruntu oznaczonej
numerem ewidencyjnym 45 o pow. 0,1098 ha w obr. Nr 0229 - 4-02-29, Dzielnica Biatoteka w
miescie stotecznym Warszawie, objetej ksiega wieczysta KW WA3M/00224029/3 oraz witasnos¢
czesci budynku i urzadzen, ktére nie stuzg wytgcznie do uzytku wiascicieli lokali. Wspotwiascicielami
gruntu s Matgorzata Barbara Owczarczyk, ¢. Jana i Barbary oraz Marcin Owczarczyk, s. Witolda i
Magdaleny — udziat 1394/100000, wspélno$¢ ustawowa majatkowa matzenska oraz inne podmioty
ewidencyjne. Dla lokalu urzgdzona jest ksigga wieczysta KW nr WA3M/00283953/0. Wtascicielami
lokalu s3 Matgorzata Barbara Owczarczyk, ¢. Jana i Barbary oraz Marcin Owczarczyk, s. Witolda i
Magdaleny — na zasadach wspélnosci ustawowej majgtkowej matzenskiej.

1.2. Zakres wyceny

Zakres wyceny obejmuje okreslenie warto$ci udziatu 2 w prawie wtasnosci lokalu mieszkalnego
nr 503 w budynku nr 18 przy ul. Jana Husa w Warszawie, wraz z udziatem w nieruchomosci
wspaélne;.

2. CEL WYCENY.

Celem wyceny jest okreslanie wartosci rynkowej udziatu 2 w prawie wiasnosci lokalu
mieszkalnego dla potrzeb postepowania upadtosciowego o sygn. akt XIV GU 36/18.

3. PODSTAWY FORMALNE | MATERIALNO- PRAWNE WYCENY.
3.1. Podstawa formalna- zamawiajacy.

Zlecenie z dnia 12 czerwca 2018 r., na podstawie Postanowienia Syndyka Pawta Choiny, nr licencji
935, o powotaniu biegtej Danuty Jaro¢, rzeczoznawcy majatkowej, nr upr. zaw. 3593 do
oszacowania wartosci udziatu % lokalu mieszkalnego potozonego w Warszawie przy ul. Jana Husa
18/503 o pow. uz. 66,70m?, objetego ksiega wieczysta nr WA3M/00283953/0, do celu postgpowania
upadto$ciowego o sygnaturze XIV GU 36/18, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla todzi-
Sroédmiescie w Lodzi, IX Wydziat Gospodarczy ds. Upadtosciowych i Restrukturyzacyjnych.

3.2. Podstawy prawne.

e Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami - tekst jednolity
Dz.U.2018, poz. 121 (z p6zniejszymi zmianami),

o Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci
i sporzgdzania operatu szacunkowego, Dz. U. Nr 207, poz. 2109 z pdzniejszymi zmianami;

e Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali, t.j. Dz.U.2018.716

3.3. Podstawy metodologiczne.

e Powszechne Krajowe Zasady Wyceny (PKZW), uchwalone przez Rade Krajowa Polskiej
Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcéw Majgtkowych, a zwtaszcza:

- KSWP 0 - Krajowy Standard Wyceny Podstawowy Nr 0 ,0gdlne reguly postepowania’;

- KSWP Wartosé rynkowa — po zmianie uogn, Uchwata RK nr 7/03/2017 z dn. 27.03.2017 r,,



Lokal mieszkalny, ul. Jana Husa 18B/503, Warszawa, KW WA3M/00283953/0, XIV GU 36/18

Zgodnie z zapisem w ksiedze wieczystej Nr WA3M/00224029/3, prowadzonej dia
nieruchomosci gruntowej przy ul. Jana Husa 18 w Warszawie przez Sad Rejonowy dla
Warszawy-Mokotowa w Warszawie, |X Wydziat Ksigg Wieczystych:

Dziat | — O — Oznaczenie nieruchomosci Dziatki ewidencyjne: Polozenie - woj. mazowieckie, Miasto
Stoteczne Warszawa, Biatoteka, ul. Jana Husa nr 18; nr dziatki — 45, sposob korzystania —
nieruchomos$é zabudowana, obszar - 0,1098 ha. Budynki: pofozenie, woj. mazowieckie, powiat —
miasto stoteczne Warszawa, dzielnica Biatotgka, ul. Jana Husa 18, 80 wyodregbnionych lokali
mieszkalnych, 1 wyodrebniony lokal uzytkowy. Sp — Spis praw zwigzanych z wiasnoscig:
uprawnienie wynikajace z prawa ujawnionego w dziale Il innej ksiggi wieczystej — nieodptatna
stuzebno$é gruntowa na rzecz kazdoczesnych wiascicieli nieruchomoéci opisanej w niniejszej
ksiedze wieczystej na warunkach okreslonych w par. 4 o$wiadczenia o ustanowieniu stuzebnosci,
obcigzajgca nieruchomos¢ opisang w KW nr 21940

Dzial Il - Wiasnoéé: J.W. Construction Holding S.A., Zabki — udz. 96489/100000 oraz
wlasciciele wyodrebnionych lokali w wysokosciach udziatéw odpowiadajacych proporcji
lokali do tacznej powierzchni lokali w budynku, w tym wiasciciele lokalu wyodrebnionego do
ksiegi wieczystej nr WA3M/00283953/0

Dziat lll - Prawa, roszczenia i ograniczenia

Brak wpisow

Dziat IV - Hipoteki

Brak wpisow

Dla nieruchomosci lokalowej prowadzona jest ksigga wieczysta nr KW WA3M/00283953/0

Dziat | — O — Oznaczenie nieruchomoséci Potozenie: woj. mazowieckie, Warszawa Biatoteka, ul.
Jana Husa 18/503, lokal mieszkalny, skfadajacy sie z 2 pokoi, kuchni, 2 halli, garderoby i tazienki,
kondygnacja 5, powierzchnia uzytkowa lokalu — 66,70. Lokal potozony na 2 poziomach; Sp — Spis
praw zwigzanych z wiasnoécig: udziat zwigzany z wiasnoscig lokalu 1394/100000 czesci we
wiasnosci nieruchomosci wspoinej;

Dziat Il - Wiasno$é: wspolnosé ustawowa majatkowa maizenska — Marcin Owczarczyk i
Matgorzata Barbara Owczarczyk

Dziat lll - Prawa, roszczenia i ograniczenia

Brak wpisow

Dziat IV - Hipoteki

Hipoteka umowna kaucyjna do kwoty 770 000 zt zabezpieczajgca sptate kredytu z terminem sptaty
do 27.09.2048 r. na rzecz EFG Eurobank Ergasias S.A. Oddziat w Polsce, Warszawa

5.2. Przeznaczenie w planie zagospodarowania przestrzennego

Wg informacji uzyskanych w Urzedzie Dzielnicowym Warszawa Biatotgka dla obszaru, na
ktérym potozona jest szacowana nieruchomos$é uchwalono miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, zatwierdzony Uchwatg Rady Miasta Stotecznego Warszawy Nr LXVII/1992/2006 z
29.02.2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
Dabréwka Szlachecka. Zgodnie z zapisami tego planu szacowana nieruchomos¢ potozona jest w
obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem ,M” — terenéw zabudowy mieszkaniowej

Ustalenia szczegotowe dla tego terenu:

1. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng o zroznicowanej
intensywnosci oraz wielorodzinng niska, oznaczonych na rysunku planu symbolem M ustala sie
nastepujace przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna
w formie wolno stojace; i blizniaczej, zabudowa jednorodzinna intensywna w formie szeregowej
oraz zabudowa wielorodzinna niska.

2. Obowigzujgce ustalenia:
1) dopuszcza sie mozliwoéé przebudowy i rozbudowy istniejgcej zabudowy,
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2) ustala sie nieprzekraczaing wysokos¢ nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
kondygnacji z poddaszem uzytkowym, nie wigcej niz 10 m n.p.t. do kalenicy dachu,

3) ustala sig nieprzekraczalng wysoko$é nowo realizowanej zabudowy wielorodzinnej do 3 kondyg
uzytkowym, nie wigcej niz 13 m n.p.t. do kalenicy dachu,
4) ustala sig, do czasu poditgczenia terenu do miejskiej sieci kanalizacyjngj | wodociggowej, mozliwoSc r

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatce budowlanej o powierzchni co najmniej 600 m2
dla jednego budynku mieszkalnego (woino stojacego lub potowy budynku blizniaczego),

b) obiektu ustugowego o zasiegu ponadickalnym na dziatce budowlanej ¢ pewierzchni co najmniej 10
10%), .

¢) budynku mieszkalnego i ustugowego w formie wolno stojgcej na dziatce budowlanej o powierzchni cc
(z tolerancjg 10%).

5.3. Lokalizacja, elementy sgsiedztwa, otoczenie.

W dniu 2 lipca 2018 roku przeprowadzono ogledziny szacowanej nieruchornosci.
Lokalizacja w peryferyjnych obszarach miasta, na dzielnicy Biatoteka, w kwartale ulic Modlinska,
Husa, Animuszu, Przylesie, w kompleksie budynkéw wielorodzinnych 2z 1997 r.;
pieciokondygnacyjnych.. : : co

Biatoleka to druga pod wzgledem powierzchni dzielnica m.st. Warszawy. Zajmuje 73 km? w
poétnocno-wschodniej czesci stolicy. Biatolgka to dawna wie$ szlachecka, powstata na prawie
cheiminskim, ktora istnieje od 1425 roku. W XIX wieku Siatoleka wehodzita w sktad gminy Brédno.
Na obrzezach Bialoleki stopniowo powstawaly nowe osiedia i folwarki: Aleksandrow, Brzeziny,
Annopol, Konstantynéw, Marywil, Rozopoie | Ustronie. W 1938 roku Biatotgka liczyta okoto 600
mieszkaricéw, dzielita sig na Bialolgke Dviorskg i Biatotgke Szlacheckg. W 1951 roku zostata
przytaczona do Varszawy. ' ' ‘

W wyniku nowego podziatu administracyjnego stolicy, w 184 roku, Biatolgka data n'azwe nowej
aminie Warszawa-Bialotgka. Gmina byta pod wzglgdem powierzchni 3 najwiekszg sposréd 11 gmin
warszawskich, zajmujgc 15% powierzchni iniasta.

Jest jedna z najmiodszych dzielnic Warszawy, biorge pod uwage wiek jej mieszkancow. Okoto dwie
trzecie mieszkaricow Biatoteki mieszka na csiedlach o charakterze budownictwa wysokiego.
Najwiecej mieszicancow liczy obecnie osicale Nowodwory. Sgsiadujg one od potudnia z

Tarchominem, kiorego budowa rozpoczela sie w latach 70 XX wieku. Oba te osiedla zajmujg teren
miedzy Wistg, osig ulicy Modlinskiej a ul. gen. Kuklinskiego. Nadal buduje sig tutaj duzo domoéw
wielorodzinnych oraz szeregowych wraz z infrastrukturg towarzyszaca. Coraz wigcej 0sob mieszka
w budynkach wiclorodzinnych na Zeraniu (okalice ul. Portowsj, Kasztanowej, Igrzyskowej i
Krzyzéwki) oraz na Marcelinie (ul. Marywilska).

Osiedla willowe zajmujg pétnocng | péinocno-wschodnia cze$¢ dzielnicy (do linii Kanatu
Zeranskiego). Wsréd nich gesciej zabudowane i zaludnione to: Wisniewo, Henrykow, Choszczowka,
Piudy i Biatoteka Dworska oraz Anecin, Wirinica i Buchnik.

Tereny Katow Grodziskich, Grodziska, Lewandowa, Biatoteki, Mankéw-Wojdow, Augustowka,
Olesina, Kobiatki, Marcelina, Brzezin i Szamocina to obszary o mniejszym zaludnieniu. Tak
ogromnego, fadnie potozonege obszaru, jaki znajduje sie w pdinocno-wschodniej czesci dzielnicy,
graniczacego z Rezerwatem Legi Czarnej Strugi, przedzielonego zielonym szlakiem wodnym nad
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Zalew Zegrzynski i Kanatem Zeranskim nie ma w catej Warszawie. Jednak dzisiaj i one s coraz
czesciej zabudowywane przez deweloperow niskg zabudowa mieszkaniowo-ustugowg. Nowe
osiedla wielorodzinne powstajg gtownie na Kobiatce, Grodzisku i Lewandowie.

Duzo terenéw przemystowo-technicznych znajduje sie w potudniowo-zachodniej czgsci, na
osiedlach Stare Swidry, Konstantynéw, Rézopol, Tarchomin, Annopol, Zeran i Zerar Wschodni.
Swoje siedziby majg tutaj m.in. Coca-Cola, Drukarnia AGORA SA, Warszawski O$rodek Ruchu
Drogowego (ul. Odlewnicza). Natomiast na terenie Zerania znajduje sie Elektrocieptownia Zerar -

druga pod wzgledem ilosci wytwarzanego ciepta w Warszawie.

Przedmiot wyceny jest lokal mieszkalny, potozony w kompleksie budynkéw wielorodzinnych z
1997 roku, wzniesionych przez J.W Construction. Budynek potozony na dziatce nr 45 o pow. 0,1098
przy ul Jana Husa 18.

5.4. Opis budynku.

Opis budynku
Budynek mieszkalny wielorodzinny przy Jana Husa 18 w Warszawie, oddany zostat do uzytku w

1997 roku. Jest to budynek pieciokondygnacyjny, podpiwniczony, o pow. uzytkowej 4693,20 m?,
zawierajacy 80 ujawnionych samodzielnych lokali mieszkalnych i jeden lokal uzytkowy. Dojazd do
kompleksu ulicg Husa i Przylesie.

Budynek podpiwniczony. Osiedle ogrodzone, monitorowane, z parkingami i placami zabaw.

5.5. Stan techniczno- uzytkowy lokalu.

Lokal mieszkalny nr 503, usytuowany na IV pietrze i poddaszu budynku nr 18 przy ul. Jana
Husa w Warszawie-Biatotece, o powierzchni uzytkowej 66,70 m?, sktadajacy sie z: 2 pokoi, kuchni,
tazienki, wc i 2 przedpokoi.

Stan techniczny i standard wykonczenia: tynki wewnetrzne cementowo-wapienne, w tazience i
w kuchni wzdiuz ciagu kuchennego glazura, stolarka okienna PCV zespolona dwuszynowa, na
poddaszu okna dachowe drewniane, na podiogach w pokojach panele podiogowe, w kuchni,
tazience i przedpokoju terakota, stolarka wewngtrzna drzwiowa ptycinowa biata typowa, ptyta
balkonowa betonowa bez oktadziny, schody wewnetrzne na poddasze drewniane. Stan techniczny i
standard oktadzin éciennych i podtogowych $redni, standard sredni. Lokal wyposazony w centralne
ogrzewanie — z sieci miejskiej, zimna i ciepta woda z sieci wodociggowej miejskiej, odprowadzenie
$ciekéw do sieci miejskiej.

Okreslenie zuzycia funkcjonalnego

Zastosowane w przypadku tego budynku projektowe rozwigzania uzytkowe nie odbiegajg znaczgco
od stosowanych obecnie w tego typu obiektach . Stopien zuzycia funkcjonalnego okreslono na 10 %
(zmiany wzornictwa elementéw wykornczenia wewngtrznego).

Okreslenie zuzycia srodowiskowego

W bezposrednim otoczeniu szacowanej nieruchomosci nie znajdujg sig, ani nie s projektowane
uciazliwe dla $rodowiska zaktady produkcyjne ani drogi o bardzo duzym natezeniu ruchu. Na
terenie, gdzie zlokalizowana jest szacowana nieruchomo$¢ nie odnotowuje sig szczegolnie
szkodliwego wptywu zniszczonego ekologicznie $rodowiska na trwato$¢ obiektow budowlanych

i jako$¢ gruntu. Stopien zuzycia srodowiskowego okreslono na 0 %.

Stopien zuzycia technicznego
Stopien zuzycia technicznego okreslono w przyblizeniu na poziomie 20 %.




Stopien zuzycia catkowitego
Stopien zuzycia catkowitego okreslono w przyblizeniu na poziomie 20 %.

5. PRZEDSTAWIENIE SPOSOBU WYCENY
5.1.Wybor podejscia i metody wyceny.

Ustawa o gospodarce nieruchomogciami w art. 154 moéwi, iz wyboru wiasciwego
podejécia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majgtkowy,
uwzgledniajgc w szczegolnosci cel wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci, przeznaczenie w
planie miejscowym, stan nieruchomosci oraz dostgpne dane o cenach, dochodach i cechach
nieruchomosci podobnych.

W przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie nieruchomosci ustala sie na podstawie
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy lub decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. art. 4 punkt 17 definiuje pojecie stanu
nieruchomosci - jako stan zagospodarowania, stan prawny, stan techniczno-uzytkowy, stopien
wyposazenia w urzgdzenia infrastruktury technicznej, a takze stan otoczenia nieruchomos$ci, w tym
wielko$é, charak:er [ stopien zurbanizowania miejscowosci, w ktorej nieruchomosc jest potozona.

fMetodyka wyceny wynikaz celu cpracowania oraz z obowigzujacych unormowan

prawnyeh oraz regulacji zawartych w standardach zawodowych.

Art. 151 1. ustawy o gospodarce nieruchomoéciami definiuje wartosé rynkowg nieruchomosci
jako najbardziej prawdopodobng jej céne, mozliwa do uzyskania na rynku, okreslong z
uwzglednieniem cen transakcyjnych przy przyjeciu nastepujaeych zatozen:

1) strony umowy Byily od siebis niezalezne, nie dziataty w sytuacji przymusowej oraz miaty
stanowczy zamiar zawarcia uUniowy; 2 -

2) uplynat czas niezbedny do wyeksponowania nieruchomosci na rynku i do wynegocjowania
warunkow umowy. ‘

Zgodnie z przepisami Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 21 wrzesénia 2004 roku w sprawie
wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego, do okreslenia wartosci rynkowe;
nieruchomosci stosuje sie podejécie poréwnawcze lub dochodowe.

§ 4. 1. Rozporzadzenia w sprawie wyceny nisruchomosci i sporzgdzania operatu szacunkowego
mowi, ze przy stesowaniu podejécia porownawczego konieczna jest znajomo$¢ cen transakeyjnych
nieruchomosci podobnych do nieruchomossi bedacej przedmiotem wyceny, a takze cech tych
nieruchomosci watywajacych na poziom ich cen. '

W podejscit: poréwnawczym stosuje siz metode porownywania parami, metode korygowania
ceny éredniej albo metode analizy statystycznej rynku. - s » ' ‘

Biorac pod uwage cel wyceny, stan rynku lokalnego i ilosc dostepnych transakgji o
nieruchomoséciach podobnych do szacowznej, do wyceny nieruchomosci lokalowej zastosowano
podejscie poréwnawcze, metode korygewania ceny Sredniej. .

Istotg zastosowanej metody jest zatozenie, ze najwiecej transakcji zostafo zawartych po
cenach zblizonych do wartosci éredniej, a wartos¢ rynkowa wycenianej nieruchomes$ci znajduje sie
pomiedzy cena minimalng a cena maksymalng z probki reprezentatywnej. Zgodnie z § 4 ust. 4
rozporzadzenia w sprawie wyceny nieruchomosci przy metodzie korygowania ceny $redniej do
porownan przyjmuje sie co najmniej kilkanascie nieruchomosci podobnych, ktére byly przedmiotem
obrotu rynkowego i dla ktérych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy
tych nieruchomosci. Warto$¢ nieruchomosci bedgcej przedmiotem wyceny okresla sie w drodze
korekty éredniej ceny nieruchomasct podobnych wspétczynnikami korygujacymi, uwzgledniajgcymi
réznice w poszczegolnych cechach tych nieruchomosci. :

Wartosc rynkowg. (W) 1 :1}2 powie}"zchni uzyikowej lokalu (jednosika porownawcza zawiera w
sobie warto$¢ udziatu w nieruchemosci wspbinej) obliczono na podstawie wzoru:
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W = Cq x iu,

=1
gdzie:
Cy — Srednia cena 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu na rynku lokalnym okreslona na
podstawie probki reprezentatywnej;

U, — wspoiczynniki korygujace odzwierciediajgce oceng przedmiotu wyceny w aspekcie cech
rynkowych;

n — liczha wspdiczynnikéw odpowiadajgca okreslonej liczbie cech rynkowych nieruchomosci

Warto$¢ rynkowg nieruchomosci okreéla sig bez uwzglednienia kosztéw transakcji kupna-
sprzedazy oraz zwigzanych z ta transakcjg podatkow i optat.

Art. 319 ust. 4. ustawy prawo upadtosciowe (Dz.U.2015.233tj. z poézn. zm.), stanowi, ze jezeli
sktadniki przedsiebiorstwa sg obciazone hipotekg, zastawem, zastawem rejestrowym, zastawem
skarbowym, hipctekg morska lub innymi prawami i skutkami ujawnienia praw i roszczen osobistych,
w oszacowaniu nalezy oddzielnie podac, ktore z tych praw pozostajg w mocy po sprzedazy, a takze
ich wartoéé oraz wartosé sktadnikow nimi obcigzonych oraz stosunek wartosci poszczegodlnych
sktadnikow obcigzonych do wartosci przedsigbiorstwa. W przypadku nieruchomosci podlegajacej
oszacowaniu wystepuja obciazenia hipoteczne. Po sprzedazy w drodze postepowania
upadtodciowego obeiazenia hipoteczne nic pozostaja w mocy i podlegaja wykresleniu z ksiggi
WIECZYSI2).

6.2. Rodzaj okresSiansgj wartoscl

Zgodnie z przyjetym coiem wyceny, podejsciemn i metoda, w niniejszym operacie
okrediono wartosé rynkowa (WR). Art. 151, 1. ustawy o gospodarce nieruchomoéciami definiuje
wartoéé rynkowg nieruchomoséci jako szacunkowg kwote, jaka w dniu wyceny mozna uzyskac za
nieruchomoss w transakeji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujgcym a
sprzedajgcym, kidrzy majq stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepuja
rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuagji przymusowej.

6. ANALIZA RYNKU

o Ohszar i rodzaj rynku — rynek prawa wiasnoéci lokali na terenie Warszawy Biatoleki, a
zwlaszcza osiedla Dgbrowka Szlachecka
e QOkres badania cen: VIl 2016 r- Vi 2018 1.
Rynek lokalowy . Ry B _

W procedurze szacowania uwzglednionu wansakcje prawem wiasnosci lokali z obrebu, w
Kidrym potozona jest szacowana nieruchomose - 4-02-28. Peryferyjna strefa urbanizacyjna miasta,
okolice intensywnie intensywnie rozwijajace sie, z wieloma rozpoczetymi  inwestycjami
developerskimi, $rednia komunikacja =z pozostatymi czesciami miasta, komunikacja miejska
autchusowa dostepna w ulicy Modlifiskiej - odlegios¢ przystanku — ok. 500 m, $rednio rozwinieta
infrastruktura ustugowo-handlowa, odlegto$¢ od centrum miasta — ok. 19 km.

Przedzial cenowy prawa witasnocéci lokali mieszkalnych na rynku wtérnym na przestrzeni
ostatrich 2 iat w analizowanym obrebie to preznie rozwijajgcy sig rynek pierwotny, ale tez dobrze
rozwiniety rynek wtorny. 19 transakgji odnotowano w budynkach, znajdujgcych sie w bezposrednim
sgsiedziwie, na terenie tego samego kompleksu sudynkéw wielorodzinnych w kwartale ulic Husa,
Przylesie, Animuszu | Medlinskiej. Wszystkie te fransakeje dotyczg lokali w budynkach oddanych do
uzytku w tym samym czasie co budynek z lokalem szacowanyn, wzniesionych w takiej same]
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technologii i znajdujgcych sie w podobnym stanie technicznym. Stad uwzgledniono w analizie ten
zbior transakgji. Przedziat cenowy tych transakcji to 3815-6266 zi/m?, a cena $rednia to 5272 zHm?.
Na przestrzeni ostatnich 2 lat ceny utrzymujg sig na wyréwnanym poziomie, nie przeprowadzano
zatem aktualizacji cen z aktéw notarialnych. Do probki reprezentatywnej wzieto transakcje z
lokalami najbardziej podobnymi do szacowanego pod wzgledem przyjetych atrybutow rynkowych.

Rodzaj i wagi cech rynkowych ustalono na podstawie badan - obserwacji preferencji
potencjalnych nabywcéw nieruchomosci, m.in. w drodze wywiadu w agencjach nieruchomosci i
badarn wiasnych rzeczoznawcy preferencji uzytkownikow rynku. Wszystkie lokale w probce
usytuowane sa wiec w budynkach oddanych do uzytku w 1997 r., jak lokal szacowany, stad
pominieto ceche stanu technicznego budynkow. Z racji na zblizong lokalizacjg oceniani tylko
lokalizacje szczegotows .

Atrybutem ksztattujgcym cene lokalu jest tez jego usytuowanie na kondygnacji budynku. W
przypadku lokali mieszkalnych typowo mieszkalnych na osiedlach mieszkaniowych za potozenie
najkorzystniejsze klienci uznajg pofozenie na kondygnacjach posrednich, jako mniej korzystne
oceniane sg parter i ostatnia kondygnacja. Wyraznie tez zaznacza sie wplyw wielkoéci lokalu na
cene jednostkowa. Lokale mniejsze szybciej znajdujg nabywoe i osiggaja wyzsze ceny jednostkowe,
za$ lokale o wiekszej powierzchni trudniej jest sprzedaé i czesto konieczne sg ustgpstwa cenowe ze€
strony sprzedajgcego. Prébka dobrana jest tak, by w tych atrybutach przypomina¢ nieruchomosé
szacowana. t : :

1. Lokalizacja szczegotowa 30%
2. Stan techniczno-funkcjonalny lokalu -~ 30%
3. Polozenie na pietrze ' 20%
4. Wielko$¢ lokalu 20%

W analizie uwzgledniono lokale mieszkalne w budynkach zblizonych stanem techniczno-

funkcjonalnym d: szacowanego. Jako jednostke porownawczg przyjeto 1 m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnao.

8. OBLICZENIE WARTOSCI RYNKOWEJ PRAWA WLASNOSCI LOKALU MIESZKALNEGO

Analiza transakeji poréwnawczych
W okresie monitorowania rynku lokalnego odnotowano kilkadziesiat transakcji sprzedazy
prawa wiasnosci do lokalu

Tablica 1
Data rok  |Pow. Cena Cena

L.p. | transakeji | PoloZenie Kondygnacja | budowy | lokalu transakcyjna | jednostkowa
1106.11.2017 | Frzylesie 21A l 1997 39 194500 4987
2107.11.2017 {Husa 18B 2 1997 39,1 245000 6266
3]26.10.2017 | Husa 18A ) | 1697 39,1 224000 5729
4128.09.2017 | Husa 18B L ;}_J“__ 1997 69,2 264000 3815
5112.09.2017 'Husa 18B s 1997 58,4 306000 5240
6/30.08.2017 | Przylesie 21A .3l = 197 59,9 345000 5760
7117.08.2017 | Husa I18A e oA 1997 65.9 319000 4841
8110.08.2017 iHusal8 3 4 1997 50.2 270000 5378
911082017 | Preylesie 21A 5! 1997 66,2 318000 4804
10127.07.2017 | Przylesie 21A o V@j_l_ e 19970 . 65,1 380000 5837
11]11.04.2017 | Przylesie 21A _ 21 - 1997 50,2 249500 4970

11
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12106042017 | Husa 18B 41997 79,2 341000 4306
13[05.04.2017  Husa 18A L1997 39,5 245000 6203
14]27.03.2017 | Przylesie 21 4| 1997 59,8 320000 5351
15]23.03.2017 | Husa 18 2| 1997 50,2 260000 5179
16101122016 | Husa 18A 5 1997 39,8 229998 5779
17]09.12.2016 | Husa 18 4 1997 39,5 200000 5063
1827.12.2016 _, Przylesie 21A 3 1997 52,9 259000 4896
19]01.12.2016 | Przylesie 21 4 1997 39,6 228000 5758
5272

3815

6266

0,7237

: 1,1886

i 5240

Z odnotowanych transakcji wyodrebniono najoardziej podobne do szacowanego do probki
reprezentatywnej - wzieto pod uwage 11 transakcji:

Tablica 2.
Data _ rok Pow. Cena Cena

L.p. |transakeji | Polozenie Kondygnacja | budowy | lokalu transakeyjna | jednostkowa
1| 12093017 Husa 18B 2 1997 58,4 306000 5240
2130082017 | Przylesie21A | 3 1997 59,9 345000 5760
3717.08.2017 | Husa 18A S 1997 65,9 319000 4841
4110.08.2017 |Husa 18 4 1997 50,2 270000 5378
| 5[11.08.2017 |Przylesie 21A 5 1997 66,2 318000 4804
6]27.07.2017 |Przylesie 21A 5 1997 65,1 380000 5837
7011.04.2017 | Przylesie 21A 18 1997 50,2 249500 4970
$106.04.2017 'Husa 18B 4! 1997 79,2 341000 4306
19[27.03.2017 | Przylesic 21 4l 1997 59.8 320000 5351
10(23.03.2017 Husa 18 2| 1997 50,2 260000 5179
11| 27122016 Ezylesie 21A 3 1997 52,9 259000 4896
; 5142
t I 4306
! | 5837
i 0,8373
| i | 1,1352
B ; ! 5179

Na podstawie probki reprezentatywnej (por. tablica 1) okresiono:

*  cene $rednig 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu: C¢= 5142 zt
cene minimalng: Comin = 4306 zt

&

sr

.

—min, — (),8373
C

ceng maksymalna:
Okreslenie zakresu sumy wspotczynnikéw korygujgeych:

£ )
SR =135
¢

ir

Cumax = 5837 zt

S
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Dla potrzeb szacowania, w ramach ustalonych cech rynkowych przyjeto nastgpujacg skalg ocen:

Tablica 3
L.p.| Rodzajcechy Ocena Opis
1, Atrakcyjne pofozenie na terenie kompleksu, dobrze
o dobra rozwinieta infrastruktura handlowo-ustugowa
Lokalizacja gl ekt ad K
- . sgsiedztwa, 0 eg 0sC 0 przystgn u
- srednia ocena $rednia w zakresie cech ww.
staba ocena staba w zakresie cech ww.
Stén techniczno- ' T, dobra jakosé, stan techniczny i standard materiatow
il y wykornczeniowych, funkcjonalny uktad pomieszczen
2. funkcjonalny : : : ; -
Sredni ocena s$rednia w zakresie cech ww.
lokalu :
staby ocena staba w zakresie cech ww.
korzystna ponizej 60 m*
5 | Wielkos¢ lokalu srednia od 60 do 70 m*
' ' niekorzystna powyzej 70 m*
" Polozenie na k.r?rzys’r_ne | .I p|€;>t‘ro-4p|etro .
4. - srednie Kondygnacje posrednie poza | pigtrem
PIR niekorzystne i Parter i poddasze
Ocena nieruchomo$ci wycenianej w . zakresie poszczegolnych cech rynkowych jest
nastepujaca: ' ‘
Tablica 4 .
_ Charakterystyka
L Ceclyy rynkowe - ;
- . Nieruchomo$¢é wyceniana
i Lokalizacja . - érednia
9 Stan techniczno-funkcjonalny Sredti
lokalu
3. - Wielkosc¢ Ickalu - $rednia
4, Potozenie na pietrze niekorzystne.

Obliczenie wartosci rynkowej udziatu ¥ w prawie wiasnosci szacowanego lokalu

Tablica 5 przedstawia procentowy wptyw cech rynkowych na wartosé przedmiotu wyceny, okreslone
wartosci wspoiczynnikéw korygujgeych iich sume.

Tablica 5

| T

’ Udz\f’fiﬁcgt’m ‘ Zakres Wartosci

SR " [ | o - . - s - -
L.p. Cechy rynkowe (waga cechy) | w.,potczynmkﬁw wspotczynnikow
‘ | (%] | korygujacyc u;
1. Lckalizacja 30 | Q2512 0,3406 0,2959
Stan techniczno- D e
2 funkcjonainy lokaiu 30_7 0,2512 | 0,3406 0,2959
3. Wielkos¢ lokalu B 20 | 0.1675 0,2270 0,1973
4. Potozenie na pietrze 20 | 0,1675 | 0,2270 0,1675
RAZEM - | 0,8373 | 1,1352 0,9566

Wartosé rynkowa (W) 1 m” powierzchni uzyticowe] szacowanego lokaiu jako przedmiotu prawa
wlasnosci wynosi:

13
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WjN = Csrle by
W,y = 5142 zH/m? x 0,9566 = 4918,84 zi/m’

Wartosé rynkowa (WRU) udziatu % w prawie wiasnosci przedmiotowego lokalu wynosi:

Wy = 4918,84 zl/m?x 66,70 m? x 2 = 164.043,31 zt
W,y = 164.043 zt

(stownie: sto sze$édziesiat cztery tysiace czterdziesci trzy ziote)

9. WYNIK KONCOWY WYCENY

Warto$¢ rynkowa (WR)
udziatu ¥z w prawie wlasnosci do lokalu mieszkalnego o numerze 503
polozonego w budynku nr 18 przy ul. Jana Husa
Warszawie Bialolece
wynosi:
164.043 24
(stownie: sto szesédziesiat cztery tysigce czterdziesci trzy ztote)

10. WNIOSKI

e W wyniku oszacowania otrzymano warto$¢ rynkowa przedmiotu wyceny stanowigca
najbardziej prawdopodobng cene mozliwg do uzyskania na rynku. Ceny transakcyjne
lokali mieszkalnych z prébki wzietej do analiz mieszczg si¢ w przedziale od 4306 do 5847
zi/m?. Warto$¢ jednostkowa oszacowana — 4918 zi/m? plasuje sig nieco ponizej éredniego
poziomu przedziatu cenowego, co odzwierciedla oceng lokalu pod wzgledem przyjetych
atrybutow rynkowych.

e Probka transakeji uwzglednionych w analizie dotyczy lokali usytuowanych w budynkach,
oddanych do uzytku w 1997 r., tak jak budynek, w ktérym potozony jest szacowany lokal,
stad. Lokalizacja nieruchomosci uwzglednionych w probce na terenie tego samego
obrebu ewidencyjnego, a takze tego samego kompleksu budynkéw wielorodzinnych,
gdzie potozony jest szacowany lokal powoduje, Ze koryguje sie ceny tylko ze wzgledu na
lokalizacje szczegotowa.

11. KLAUZULE | ZASTRZEZENIA

o Niniejszy operat sporzgdzony zostat zgodnie z przepisami prawa, standardami zawodowymi
rzeczoznawcoéw majatkowych opracowanymi przez PFSRM, a takze zgodnie ze stanem
faktycznym i prawnym;

e Publikowanie, kopiowanie lub wykorzystanie niniejszego operatu szacunkowego w celu
innym niz okreslony w niniejszym operacie wymaga kazdorazowej zgody jego autora;

e Okreslona w operacie szacunkowym warto$¢ nieruchomosci odnosi sig¢ do aktualnego (na
dzien wyceny) stanu nieruchomosci;

o Niniejsze opracowanie nie stanowi ekspertyzy technicznej budynku;

e Powierzchnie uzytkowa lokalu przyjeto na podstawie dokumentacij;
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e Rzeczoznawca nie bierze odpowiedzialnosci za wady ukryte przedmiotu wyceny oraz
zmiany stanu faktycznego po przeprewadzeniu ogledzin.

13. ZALACZNIKI

Dokumentacja fotograficzna.
Wypisy 7z rejestru gruntdw, budynkow i lokalr.

Mapa ewidencyjna.
Wydruk z systemu informatycznego MS trasci ksiag wieczystych nieruchomosci gruntowej i

nieruchomosci lokalowej

e © o o
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PREZYDENT Wojewddztwo mazowieckie

g Powiat m.st. Warszawa
Miasta Sto#ecznego Miejscowosé Warszawa
Wa rszawy Jednostka ewidencyjna 146503_8, Dzielnica Biatoteka
Obreb  numer: 0229
nazwa: 4-02-29

BG-UE-E-IV.6621.3842.2018.MPE

Wypis z rejestru lokali

Nr jednostki rejestrowej L.154
Udzialy w nieruchomoéciach wspélnych: 1394/100000 [ws] w JRG.Nr: 39

wspotwiasciciel OWCZARCZYK MAtGORZATA BARBARA (JAN, BARBARA), PESEL: 80040211981
03-153 WARSZAWA, JANA HUSA 18B m.302
Udziat : M66

wspotwiasciciel OWCZARCZYK MARCIN (WITOLD, MAGDALENA), PESEL: 80070210815

03-153 WARSZAWA, JANA HUSA 18B m.302
Udziat : 1/1M66

Nr |Adres lokalu Rodzaj | Liczba Nr Pow. uzytkowa Liczba Nr ksiegi

ew. [(ulica, nr domu, nr lok.)| lokalu izb kondyg. wm kw. pom. prz. wieczystej

lok. [TLOK] | [LIZ] [NKL] [Tiokalu [pom.prz.| [LPP] | [EKWJ[NKW]
[PEL] [PEP]

503 |UL. J. HUSA 18 Iok.503 | mieszk. 3 T 66.70| 000} | WA3M/00283953/0

Identyfikator lokalu [IDL]:146503_8.0229.45.1_BUD.503_ LOK
Identyfikatory dziatek ewidencyjnych [IDD]:146503_8.0229.45
Identyfikatory budynkéw [IDB]:146503_8.0229.45.1_BUD

Wartos¢ lokalu [WRT]:

Data wyceny [DWR]:

INFORMACJE DOTYCZACE POMIESZCZEN PRZYNALEZNYCH:

Rodzaj pomieszczenia [RPP):; Powierzchnia uzytkowa [PPPI:; ldentyfikator budynku [IDB]:; Dodatkowe informacje

[DOPPY]:

Razem: 3 66.70 0.00

Sporzadzono wedlug stanu na dzieri: 19.07.2018

Sporzadzit(a): Matgorzata Sedziakﬁ
Urzad Miasta Stotecznego Warszawy
Biuro Geodezji i Katastru

02-567 Warszawa, ul. Sandomierska 12
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PREZYDENT Wojewédztvyo: mazowieckie
Miasta Sto {_eczneg & Powiat: m.st. Warszawa

Warszawy
Miejscowosé: Warszawa
Jednostka ewidencyjna: 146503_8, Dzielnica Biatotgka
Obreb numer: 0229
nazwa: 4-02-29

BG-UE-E-IV.6621.3842.2018.MPE )
WYPIS Z KARTOTEKI BUDYNKOW

Pozycja kartoteki budynkéw: 146503_8.0229.G39

Liczba Pow. uzytkowa
e’\d\:;;ne?: Numer Rodzaj kondy- i Powierz- w m.kw.
e budynku gnacji chnia Tokali Tokali pom
chny Adl‘es budynku Wg KST nad’de Zabudl d h . h I
budynku| AM  Dziaki ziemia odrebnycl innycl przynal.
_BUD FUZL |l | Weest | PUWE | PUNL | PPE)
LKP]
1 45|UL. J. HUSA 18 budynki 5M1 1057.00 | 4693.20
mieszkalne
UL. J. HUSA 18

Status budynku [STS].
Numer ksiegi wieczystej [EKW]/[NKW]: -
Klasa budynku wg PKOB [KOB]:
Gtéwna funkcja budynku [FSBJ:
Inne funkcje budynku [IFS]
Rok zakonczenia budowy [RBB]:1997
Stopien pewnosci ustalenia daty zakoriczenia budowy [PZBI:
Materiat scian zewnetrznych [SCNl:mur
Powierzchnia uzytkowa budynku z obmiaréw [PEB]:
Powierzchnia uzytkowa budynku wg projektu budowlanego [PEBPL:
Liczba ujawnionych samodzielnych lokali [LSL]:79
Numer rejestru zabytkéw [RZN]:
Stan uzytkowania budynku [SUB]:
Data oddania do uzytkowania budynku w catosci [DOP]:
Liczba mieszkan 1-izbowych [LL1]:
Liczba mieszkan 2-izbowych [LL2]:
Liczba mieszkan 3-izbowych [LL3]:
Liczba mieszkan 4-izbowych [LL4]:
Liczba mieszkan 5-izbowych [LL5]:
Liczba mieszkan 6-izbowych [LL6]:
Liczba mieszkan 7-izbowych [LL7]:
Liczba mieszkan 8-izbowych [LL8]:
Liczba mieszkan 9-izbowych [LL9]:
Liczba mieszkan 10-izbowych [LL10}:
Liczba mieszkah sktadajacych sig z wiecej niz 10 izb [LLW]:
¥ gczna liczba izb w budynku mieszkalnym [LIR]:
Zakres przebudowy [ZPB]:
Rok zakonczenia przebudowy [RPBI:. =
Stopien pewnosci ustalenia daty przebudowy [PZR]:
Data rozbiorki catego budynku [DRP]:
Przyczyna rozbiérki budynku [PRB]:
Wartosé budynku [WRT]
Data wyceny [DWR]:
Budynek gotowy na szybki internet [BGI]:

Strona 1z2




PREZYDENT
Miasta Stotecznego
Warszawy

BG-UE-E-1V.6621.3842.2018.MPE
Uproszczony wypis z rejestru gruntow

Nr jednostki rejestrowej

wspohwiasciciel

wspotwiasciciel

G.39

Wojewodztwo
Powiat
Miejscowosé

mazowieckie
m.st. Warszawa
Warszawa

Jednostka ewidencyjna 146503_8, Dzielnica Bialoleka

Obreb numer:

nazwa:

0229
4-02-29

OWCZARCZYK MALGORZATA BARBARA (JAN, BARBARA), PESEL: 80040211981
03-153 WARSZAWA, JANA HUSA 188 m.302

Udziat : M66

OWCZARCZYK MARCIN (WITOLD, MAGDALENA), PESEL: 80070210815
03-153 WARSZAWA, JANA HUSA 18B m.302
Udziat : 1394/100000M66

i inne podmioty ewidencyjne

. Ozn. uz| Powierzchnia L.
Ark. Numer | Blizsze okreslenie T - s e Nr ksiegi
i Opisy uzytkéw | i kont. uzytkow | dziatki wisczyste]
mapy | dziatki P klasyf. | wha wha
45 UL. J. HUSA 18 Lten’,-ns,' mieszkaniowe B 0.1098 0.1098{ WA3M/00224029/3 7
Id dz: 146503- 8 022945 ------------------------------ T
Razem : 0.1098 0.1098

Sporzadzono wedtug stanu na dzien: 19.07.2018

Sporzadzit(a): Matgorzata sedzia%

Urzad Miasta Stotecznego Warsza

Biuro Geodezji i Katastru

02-567 Warszawa, ul. Sandomierska 12

Z Up. PREZYOHEIA M.ST.4H

(Piecze¢ urzedowa)

eclahs?a

W BIU'ZE mcgJ zji § Katastru

Warszawa, dnia 19.07.2018 r.

Strona 1z 1




PREZYDENT
M.ST. WARSZAWY
Dzielnica Biatoteka Wydruk z mapy ewidencyjnej Skala 1 : 1000
BG-UE-E-1V.6621.3843.2018.MPE

44
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Kolorem ciemnoszarym oznaczono obiekty, dla ktorych wysiepuje odmienny staﬁ‘%@?@jéﬁah&bﬁ ewidencyjnych.

Opracowano systemem GEO-MAP. Skala 1 : 1000. Wydrukowal(a): MaigorzatgSedziak dn. 2018.07.20 godz: 8:39:47. Str. 1/1
Sporzgdzono: Urzad m.st. Warszawy Biuro Geodezji i Katastru 02-567 Warszawa ul. Sandomierska 12
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Ubezpieczenie dobrowolne odpowiedzialnosci
cywilnej rzeczoznawcow majatkowych
wykonujacych osobiscie czynnosci w zwigzku
z powotaniem na biegtego sgdowego

POLISO-WNIOSEK NR ELLI 48

Oferta nr: 0463/MSP/W/2014

UBEZPIECZYCIEL

UBEZPIECZAJACY

Danuta Jaroé

Okrzei 13/57
20-128 Lublin

PESEL: 65011607824
Telefon: 601969149

Okres ubezpieczenia

Zakres terytorialny

Powszechny Zaktad Ubezpieczen Spatka Akcyjna, Al. Jana Pawta 11 24,
00-133 Warszawa zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla m. st. Warszawy
XII Wydziat Gospodarczy, KRS 0000009831, NIP 526-025-10-49,

wysokoscé kapitatu zaktadowego: 86 352 300,- zt, kapltat wptacony w catosci.

UBEZPIECZONY

Danuta Jaroé

Qkrzei 13/57
20-128 Lublin

PESEL: 65011607824
Telefon: 601969149

od dnia: 24/07/2018 do dnia: 23/07/2019

Rzeczpospolita Polska

PZU SA niniejszym potwierdza zawarcie umowy ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
zgodnie z ponizszymi warunkami:

Zakres ubezpieczenia

Ubezpieczenie zawierane jest na warunkach okreslonych w Ogélnych warunkach
ubezpieczenia odpowiedzialnoici cywilnej zawodowej ustalonych Uchwaty Nr
UZ/211/2016 z dnia 7 czerwca 2016 r. Zarzgdu PZU SA wraz z klauzulg w brzmieniu:

Z zachowaniem pozostatych nie zmienionych niniejszg klauzulg postanowiern OWU, PZU
SA obejmuje ochrong odpowiedzialno$¢ cywilng ubezpieczonego rzeczoznawcy
majatkowego za szkody powstate wskutek wykonywania osobiscie czynnosci
rzeczoznawstwa w 2wigzku z powotaniem na biegtego sagdowego.

Strona1z2
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ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIAI'.ALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sig, ze:

LAND-HOUSE Nieruchomosci Sp. z o.o.

96-500 Sochaczew, 1 Maja22 /1

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0006220

na okres: 27/07/2018 - 26/07/2019

na sume gwarancyjng: 25 000 EUR

stownie: dwadziescia piec tysiecy euro " s
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 188.00 PLN -

d ,[.r £ { IRXpert.pi Spatka Akey)s
/Lj 32 00) Warseawa
/ B . r RS ( g : N 1Ak
NIP 525-235-24-%

IExpert.pl SA | www.iexpert.pl
Al. Jerozolimskie 99/32 | 02-001 Warszawa Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XIIl Wydziat Gospodarczy KRS, KRS nr: 0000426530
tel:22 64642 42 | Fax: 22 10026 26 NIP 5252355248 | Kapitat zaktadowy: 100.000 z4, optacony w catosci.




Zakres ubezpieczenia

Suma gwarancyjna

Rozszerzenia zakresu

Ubezpieczeniem OC jest objeta odpowiedzialnos¢ cywilna przedsiebiorcy
prowadzacego dziatalnos¢ w zakresie czynnoéci rzeczoznawstwa majytkowego za
szkody wyrzadzone wzwigzku z wykonywaniem umowy, ktérej rzeczoznawca jest
strona, a ktérej przedmiotem sa czynnodci wskazane w art. 174 ust. 3 i 3a ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

Ochrona ubezpieczeniowa obejmuje nastepujace czynnosci:

1. okreélanie wartoéci nieruchomosd, a takze maszyn i urzadzen trwale zwiazanych
z nieruchomoéciy;

Il. sporzadzanie opracowah i ekspertyz, niestanowiacych operatu szacunkowego,
dotyczacych:

1) rynku nieruchomeosci oraz doradztwa w.zakresie tego rynku;

2) efektywnoici inwestowania w nieruchomoéci i ich rozwoju;

3) skutkéw finansowych uchwalania lub zmiany planéw miejscowych;

4) oznaczania przedmiotu odrgbnej wtasnosci lokali;

5) bankowe-hipotecznej wartosci nieruchomosci;

6) okreslania wartoéci nieruchomosci na potrzeby indywidualnego inwestora;

7) wyceny nieruchomoséci zaliczanych do inwestycji w rozumieniu przepisow
o rachunkowasci;

8) wyceny nieruchomoéci jako srodkéw trwatych jednostek w rozumieniu
ustawy o rachunkowosci.

Ubezpieczenie OC 25 000 EUR
- na jedno | wszystkie zdarzenia

Wykupienie prawa do regresu TAK
OC asoby sporzadzajacej certyfikaty energetyczne nie dotyczy

Sktadka do zaptaty 188.00 PLN

stownie ztotych: sto osiemdziesigt osiem

Platnoéé sktadki w ratach w iloéci i terminach padanych ponize] na rzecz iExpert.pl SA w Warszawie,
przelewem na konto nr 81 2490 0005 0000 4600 9302 7012

(Uwaga! W tresci przelewu prosze wpisac TYLKO nr polisy - to bardzo utatwi automatyczng identyfikacjg)

I rata —w kwocie:

188.00 PLN - w terminie do dnia: 02/08/2018

oraz kolejne raty —w kwocie: nie dotyczy - w terminach do: nie dotyczy
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