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OPERAT SZACUNKOWY

okreslenie wartosSci nieruchomosci budynkowej wraz ze
Zwigzanym z nig prawem uzytkowania wieczystego gruntu
polozonej w woj. lubelskim,
miasto Chelm, ul. Wojstawicka 7

dz. ew. nr 49/38, 49/49, 49/51, 49/353

pow. laczna gruntu 22944 m’
KW LU1C/00050385/9

Oszacowana wartos¢ rynkowa:
nieruchomosci budynkowej wraz z prawem uzytkowania wieczystego dzialek, na
ktorych posadowione sg budynki — dzialki o numerach ewidencyjnych: 49/38, 49/49,
49/51, 49/53 o lacznej powierzchni uzytkowej 22944 m’, poloZzone w obrebie nr 25 w
Chelmie w woj. lubelskim,
17 395 013
(slownie: siedemnas$cie milionéw trzysta dziewieédziesiat pieé tysiecy trzynascie

zlotych)

Opracowata:
Danuta Jaro¢- rzeczoznawca majatkowy, upr. nr 3593

#  Danutq Jarod

BIEGLY SADO
Sgdu Okregowe i i
80 w Lublini
z zakrgsu wyceny meruch;hrt?ézci
, I Adm. 0151-64 /05

| PZECZOZNAWCA MAJATHE Y

”ﬁ ( HUPT. panstwowe nr 3593

Lublin, 10 lipca 2017 r.




Woj. lubelskie, Chetm, ul. Wojstawicka 7, dz. ew. nr49/38, 49/49, 49/51, 49/53, KW LUIC/00050385/9 Str. 2

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Nieruchomo$é polozona w woj. lubelskim, miasto Chefm, ul. Wojstawicka 7.
Dziatki ewidencyjne nr 49/38, 49/49, 49/51, 49/53 o pow. acznej 22944 m’,
bedace wlasnoécia Skarbu Pafistwa, w uzytkowaniu wieczystym . Dla
nieruchomosci jest prowadzona ksigga wieczysta KW LU1C/00050385/9
przez Sad Rejonowy Chetmie, VI Wydziat Ksiag Wieczystych.
Wiadcicielem nieruchomosci jest Skarb Panstwa, za$ uzytkownikiem
wicczystym do dnia 05.12.2089 r. s3 Zaktady Produkcji Skérzanej ,,Escott”
S.A. Grunt zabudowarny obiektem komercyjnym produkeyjno-magazynowo-
ustugowym o lacznej powierzchni uzytkowej 16 724 m%, w tym funkcja
produkeyjno-magazynowa zajmuje powierzchnig 13 571 m’, za$ biurowo-
ushugowa 3 153 m’. Zgodnie z mpzp uchwalonym Uchwalg RM Chetm Nr
Opis nieruchomosci XXXvI/466/01 z dnia 28 grudnia 2001 r, polozona jest w terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem C5.PP.88 w strefie zabudowy
przemystowej. Dostepna infrastruktura techniczna: linie  energetyczna
telefoniczna, wodociagowa, kanalizacji sanitarnej — przylacza tych medic
na dziatce szacowanej. Ponadto na terenie nieruchomogci zainstalowana sie¢
monitoringu i komputerowa oraz lokalna sie¢ cieplownicza (kottownia na
olej opatowy) Nieruchomosé usytuowana w sgsiedztwie zabudowy o
funkcjach przemystowych, magazynowo-sktadowych, ustugowo-handlowych
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Teren nieruchomosci ogrodzony,
cze$ciowo utwardzony (plyty betonowe, asfalt i kostka brukowa).
Nieruchomo$é posiada bezposredni dostep do drogi publicznej — ulicy
Wojstawickiej, drogi o nawierzchni asfaltowej.

Ustalenie wartoéci prawa wiasno$ci nieruchomoscei budynkowej wraz z
Cel wyceny prawem uzytkowania wieczystego gruntu, do celu zbycia w drodze
postepowania upadtosciowego

Okredlenic wartosci wiasnosci budynkéw z trwale z nim zwigzanymi
Zakres wyceny urzadzeniami 1 instalacjami oraz prawa uzytkowania wieczystego gruntu
wraz z infrastrukturg i czesciami sktadowymi gruntu

Metodologia Podejécie poréwnawcze, metoda korygowania ceny $redniej
17 395 013 _
Oszacowana warto$é (slownie: siedemnascie milionow trzysta dziewieédziesiat pieé
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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Opis nieruchomosci

Nieruchomo$¢ polozona w woj. lubelskim, miasto Chelm, ul. Wojstawicka 7.
Dziatki ewidencyjne nr 49/38, 49/49, 49/51, 49/53 o pow. Iacznej 22944 m?,
bedace wiasnoscia Skarbu Pafistwa, w uzytkowaniu wieczystym . Dla
nieruchomosci jest prowadzona ksigga wieczysta KW LU1C/00050385/9
przez Sad Rejonowy Chelmie, VI Wydziat Ksiag Wieczystych.
Wiascicielem nieruchomo$ci jest Skarb Parfistwa, za$ uzytkownikiem
wieczystym do dnia 05.12.2089 r. s3 Zaktady Produkeji Skorzanej ,Escott”
S.A. Grunt zabudowarny obiektem komercyjnym produkcyjno-magazynowo-
ushugowym o tacznej powierzchni uzytkowej 16 724 m?, w tym funkcja
produkcyjno-magazynowa zajmuje powierzchnie 13 571 m?, za$ biurowo-
ushugowa 3 153 m’. Zgodnie z mpzp uchwalonym Uchwalg RM Chetm Nr
XXXvIJ/466/01 z dnia 28 grudnia 2001 r., potozona jest w terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem C5.PP.88 w strefie zabudowy
przemystowej. Dostgpna infrastruktura techniczna: linie energetyczna
telefoniczna, wodociagowa, kanalizacji sanitarnej — przylgcza tych medic
na dzialce szacowanej. Ponadto na terenie nieruchomosci zainstalowana sie¢
monitoringu i komputerowa oraz lokalna sie¢ cieptownicza (kottownia na
olej opatowy) Nieruchomo$¢ usytuowana w sgsiedztwie zabudowy o
funkcjach przemystowych, magazynowo-sktadowych, ushugowo-handlowych
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Teren nieruchomoéci ogrodzony,
czeiciowo utwardzony (plyty betonowe, asfalt i kostka brukowa).
Nieruchomos$¢ posiada bezposredni dostep do drogi publicznej — ulicy
Wojstawickiej, drogi o nawierzchni asfaltowe;j.

Cel wyceny

Ustalenie wartoéci prawa whasnosci nieruchomosci budynkowej wraz z
prawem uzytkowania wieczystego gruntu, do celu zbycia w drodze
postepowania upadtosciowego

Zakres wyceny

Okredlenie wartosci wlasnoéci budynkéw z trwale z nim zZwigzanymi
urzgdzeniami i instalacjami oraz prawa uzytkowania wieczystego gruntu
wraz z infrastrukturg i cze$ciami skladowymi gruntu

Metodologia

Podejscie poréwnawcze, metoda korygowania ceny sredniej
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1. Przedmiot i zakres wyceny

1.1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest prawo wiasnosci nieruchomosci budynkowej wraz z zwigzanym z
nig prawem uzytkowania wieczystego gruntu, polozonej w woj. lubelskim, w miescie Chelm, przy
ul. Wojstawickiej 7, oznaczonej jako dziatki ewidencyjne o numerach ewidencyjnych 49/38,
49/49, 49/51, 49/53, o pow. tacznej 22944 m?, dla ktorej Sad Rejonowy Chelmie, VI Wydziat
Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o numerze LU1C/00050385/9.

1.2. Zakres wyceny
Okreélenie wartosci wiasnosci budynkéw z trwale z nim zwigzanymi urzadzeniami i instalacjami
oraz prawa uzytkowania wieczystego gruntu wraz z infrastrukturg i czedciami sktadowymi gruntu

2. Cel wyceny
Ustalenie wartogci nieruchomosci do celu zbycia w drodze postepowania upadtosciowego.

3. Podstawy formalne i materialno- prawne wyceny

Zamawiajacy
Postanowienie, wydane przez Pawla Choing, syndyka masy upadtosci Zaktadu Produkeji
Skérzanej ,Escott” S.A., o wyborze bieglego Danuty Jaroé do oszacowania nieruchomosci

wehodzacych w sktad masy upadiosci dla ktérych Sad Rejonowy Chelmie, VI Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr LU1C/00050385/9.

3.2 Podstawy prawne

e Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomoséciami (tekst jednolity
Dz.U.2016, poz.2147 (z péZniejszymi zmianami);

e Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego, Dz. U. Nr 207, poz. 2109 z
pozniejszymi zmianami;

e Polska Norma PN-ISO 9836:1997 — Wiasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okreslanie i

obliczanie wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych, Ustanowiona przez Polski
Komitet Normalizacyjny dnia 28 pazdziernika 1997 1. (Uchwata nr 33/97-0);

o Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe, Dz.U. 2015.233 z pézn. zm.

3.3. Podstawy metodologiczne

o Powszechne Krajowe Zasady Wyceny (PKZW), uchwalone przez Rade Krajowa Polskie]
Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych, a zwiaszcza:

- KSWP 0 — Krajowy Standard Wyceny Podstawowy Nr 0 ,,Ogodlne reguty postepowania”;

- NI — Zastosowanie podejécia poréwnawczego w wycenie nieruchomosci [Uchwata RK nr

27/08/ z dnia 09.12.2008 . , w. 08.08.2014 r.]
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o ,Szacowanie nieruchomosci. Rzeczoznawstwo majatkowe” — pod redakcjg Jerzego
Dydenki,
Wydawnictwo: Wolters Kluwer Polska, Warszawa 2012 r.,
e ,Nieruchomo$¢ w gospodarce rynkowej” — Ewa Kucharska — Stasiak, Wydawnictwo
Naukowe, PWN, Warszawa 2009 r.,
e . System, zasady i procedury szacowania nieruchomosci” — Ryszard Cymerman, Andrzej
Hopfer, wydawnictwo: Polska Federacja Stowarzyszen Rzeczoznawcéw Majatkowych,
Warszawa 2012 r.,
o ,Szacowanie nieruchomoéci” — Ryszard Cymerman, wydawnictwo: Politechnika
Koszalinska, Koszalin 2011 r.,

o ,Gospodarka nieruchomosciami” — Ryszard Cymerman, Joanna Cymerman, Grzegorz
Jesiotr, Monika Jesiotr, wydawnictwo: Politechnika Koszalinska, Koszalin 2011 r.,

e, Gospodarka nieruchomosciami z komentarzem do wybranych procedur” - Sabina Zrébek,
Ryszard Zrobek, Jan Kuryj, Wydanie II, Wydawnictwo Gall, Katowice 2012 r.,

e lle jest warta nieruchomo$¢” — Elzbieta Maczynska, Mieczystaw Prystupa, Kazimierz

Rygiel, wydawnictwo: POLTEXT, Warszawa 2008 r.,

,.Przyktady wycen nieruchomoéci” - M. Cyran, J. Kraczkowski, J. Stachura, Wydanie VIII,

wydawnictwo: IDM, Warszawa 2013 r.

3.4. Zrédia danych merytorycznych

Mapa ewidencyjna i zasadnicza terenu w Urzgdzie Miasta w Chelmie;

Dane z ewidencji gruntéw i budynkéw Urzedu Miasta w Chelmie oraz informacje z aktow
notarialnych z terenu wojewodztwa lubelskiego i podlaskiego;

Dane z ksiegi wieczystej nr LU1C/00050385/9;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Chetm zatwierdzony Uchwatg Nr
XXXVII/466/01 Rady Miasta Chelm z dnia 28 grudnia 2001 roku, ogloszony w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego Nr 7, poz. 255 z 11 lutego 2002 roku;

Wiasna baza danych rzeczoznawcey o lokalnym rynku nieruchomosci;

Ogledziny nieruchomosci podczas wizji lokalnej, przeprowadzonej w dniu 22.06.2017 roku

3.5. Okreslenie dat istotnych dla wyceny

Data sporzagdzenia wyceny = 10.07.2017 r.
Data, na ktéra okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny = 10.06.2017 1.
Data, na ktérg uwzgledniono stan przedmiotu wyceny = 22.06.2017 1.
Data dokonania ogledzin nieruchomosci = 22.06.2017 1.

4. Stan przedmiotu wyceny

4.1, Stan prawny
Dane z ewidencji gruntow:

Ewidencja gruntow
Wojewodztwo: lubelskie
Powiat: Chelm

Jednostka ewidencyjna: 066201 1, m. Chelm
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Obreb: 25
Jednostka rejestrowa: G788
Charakter wladania: wlasnoéé — Skarb Panstwa

Uzytkownik wieczysty do dn. 05.12.2089 r. — Zaktad Produkeji
Skorzanej ,,Escott” S.A. z siedziba: 22-100 Chelm, ul. Wojstawicka

7 —udz. 1/1

Dziatka nr: 49/38
Powierzchnia: 0,0099 ha

Uzytki: Ba-0,99 ha

Nr KW: LU1C/00050385/9
Dziatka nr: 49/49
Powierzchnia: 0,2363 ha

Uzytki: Ba—-0,2363 ha

Nr KW: LU1C/00050385/9
Dzialka nr: 49/51
Powierzchnia: 1,1773 ha

Uzytki: Ba-1,1773 ha
NrKW: LU1C/00050385/9
Dziatka nr: 49/53
Powierzchnia: 0,8709 ha

Uzytki: Ba-0,8709 ha

Nr KW: LU1C/00050385/9

Dane z ksiegi wieczysteji KW LU1C/00050385/9:

Dzial I-O — Oznaczenie nieruchomosci: woj. lubelskie, Chetm, ul. Wojstawicka, dz. ew. nr
49/38, 49/49, 49/51, 49/53 o pow. tacznej 2,2944 ha, sposéb korzystania — dziatki zabudowane
budynkami, budowlami i innymi urzadzeniami

SP — Spis praw zwiazanych z wlasno§cig: prawo uzytkowania wieczystego gruntu do dnia 05
grudnia 2089 r., sposéb korzystania — dziatki gruntu w uzytkowaniu wieczystym i stanowigce
odrebng nieruchomos$¢ budynki, budowle i inne urzadzenia.

Dzial II — Wlasno§é: Wlasciciel — Skarb Pafistwa; uzytkownik wieczysty: Zaktady Produkeji
Skérzanej ,,Escott” S.A. Chetm — udz. 1/1

Dzial III- Prawa, roszczenia i ograniczenia: wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego,
wiasnodci budynku stanowiacego odrebng nieruchomo$¢ i urzadzenia stanowigcego odrebny
przedmiot wiasnosci; 1) wpis o wszezgeiu egzekucji do nieruchomo$¢i niniejszej — Ergo Hestia
S.A. Sopockie Towarzystwo Ubezpieczeniowe, Sopot 2) wpis o wszczeeiu egzekucji z
nieruchomosci — Bank Polska Kasa Opieki S.A. I Oddziat w Chelmie; 3) ujawnia si¢ przylaczenie
kolejnego wierzyciela do egzekucji z nieruchomodci objetej ksigga wieczystg — BRE Bank S.A.,
Warszawa, 4) przylaczenie sie kolejnych wierzycieli do toczacej sig egzekucji z nieruchomosci:
ZUS O. w Bilgoraju, Warszawa, miasto Chetm, Bank Pekao S.A. Q. Lublin - sygnatury
postepowan komorniczych: KM1531/11, KM525/11, KM773/11, KM1168/10; 5) ustanowienie
tymczasowego nadzorcy sadowego w osobie Pawta Choiny, nr licencji 935
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Dzial IV — Hipoteka: wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego, wiasnosci budynku
stanowigcego odrebna nieruchomosé i urzadzenia stanowigcego odrgbny przedmiot wiasnosei: 1)
hipoteka umowna zwykta w kwocie 2450 000 z} (dwa miliony czterysta pigédziesiat tysiecy
zZlotych) na rzecz Bank PKO S.A. z siedzibg w Warszawie; 2) hipoteka umowna zwykta w kwocie
1 000000 zt (jeden milion ztotych) na rzecz BRE Bank S.A. O. Regionalny w Lublinie; 3)
Hipoteka umowna kaucyjna do kwoty 1000 000 zt (jeden milion zlotych na rzecz Sopockiego
Towarzystwa Ubezpieczeniowego ,,Ergo Hestia” S.A. przedstawicielstwo w Lublinie; 4) hipoteka
umowna kaucyjna do kwoty 1300 000 (jeden milion trzysta tysigcy zi) na Recz Towarzystwa
Ubezpieczen i Reasekuracji Warta S.A., Warszawa; 5) Hipoteka przymusowa zwykta w kwocie
652 835,88 zt (szes$éset pieédziesiat dwa tysigce osiemset trzydziesci pigé 88/100 zlotych) na rzecz
ZUS, O. w Chelmie; 6) hipoteka przymusowa zwykla w kwocie 349 429,31 (trzysta czterdziesci
dziewieé tysiecy czterysta dwadziescia dziewigé 31/100 ztotych) — na rzecz ZUS O. w Chelmie; 7)
hipoteka przymusowa zwykia w kwocie 709 921,80 zI( siedemset dziewigé tysigcy dziewigéset
dwadziescia jeden 80/100 zlotych) — na rzecz ZUS O. w Chelmie; 8) hipoteka przymusowa
kaucyjna do kwoty 2 126 720,56 zt ( dwa miliony sto dwadziescia sze$¢ tysigcy siedemset
dwadziescia 56/100 ztotych) — na rzecz ZUS O. w Chelmie; 9) hipoteka umowna kaucyjna do
kwoty 65 898,52 zt (sze$édziesiat osiem tysigcy osiemset dziewiecdziesiat osiem 52/100 ztotych)
— na rzecz ZUS O. w Chelmie; 10) hipoteka umowna kaucyjna do kwoty 800 000 zt (osiemset
tysiecy ztotych) — na rzecz ,Inwestycja” S.A., Chetm; 11) hipoteka przymusowa kaucyjna do
kwoty 373 072,05 zt (trzysta siedemdziesigt trzy tysigce siedemdziesigt dwa 05/100 ztotych) — na
rzecz AUS O. w Chelmie; 12) hipoteka przymusowa zwykla w kwocie 65 564,80 zt (szesédziesiat
pieé tysiecy pieéset szesédziesiat cztery 80/100 ztotych) — na rzecz US w Lublinie; 13) hipoteka
przymusowa zwykla w kwocie 384 996,00 zl (trzysta osiemdziesigt cztery tysigce dziewiglset
dziewieédziesigt sze$¢ zlotych) — na rzecz US w Lublinie; 14) hipoteka przymusowa zwykla w
kwocie 9 250,74 zt (dziewieé tysigcy dwiedcie pigédziesigt 74/100 zt) — na rzecz Skarbu Panstwa —
Prezydent Miasta Chelma; 15) hipoteka przymusowa zwykla w kwocie 124 867,00 zt (sto
dwadziescia cztery tysigce osiemset sze§¢dziesiat siedem ztotych) — na rzecz US w Lublinie; 16)
hipoteka przymusowa zwykla w kwocie 24 784 zt (dwadziescia cztery tysigce siedemset
osiemdziesigt cztery ztote) — na rzecz US w Lublinie; 17) hipoteka przymusowa zwykta w kwocie
10 854 7zt (dziesieé tysiecy osiemset piecdziesigt cztery ztote) — na rzecz US w Lublinie; 18)
hipoteka przymusowa zwykta w kwocie 6 695 zt (szes$¢ tysiecy sze$éset dziewigédziesiat pigé
ziotych) — na rzecz US w Lublinie; 19) hipoteka przymusowa zwykta w kwocie 9608 zt (dziewigé
tysiecy sze$éset osiem zlotych) — na rzecz US w Lublinie; 20) hipoteka przymusowa kaucyjna do
kwoty 297 730,29 zt (dwieécie dziewieédziesiat siedem tysiecy siedemset trzydziesci 29/100
zlotych) — na rzecz ZUS O. w Bilgoraju, Inspektorat w Chelmie; 21) hipoteka przymusowa zwykla
w kwocie 44 348 zt (czterdziesci cztery tysigce trzysta czterdziesci osiem ztotych) — na rzecz US w
Lublinie; 22) hipoteka przymusowa kaucyjna do kwoty 47 191,41 zl(czterdziesci jeden tysigey sto
dziewiecdziesiat jeden 41/100 zlotych) — na rzecz ZUS O. w Bilgoraju, Inspektorat w Chelmie;
23) hipoteka przymusowa zwykia w kwocie 1172 116 zt (jeden milion sto siedemdziesigt dwa
tysiace sto szesnadcie zlotych) — na rzecz Prezydenta Miasta Chelma; 24) hipoteka przymusowa
zwykla w kwocie 39 617 zl (trzydziesci dziewigé tysiecy szeséset siedemnascie ztotych) — na
rzecz Stefan Rybicki, s. Jana i Wiadystawy; 25) hipoteka przymusowa kaucyjna do kwoty
48 582,68 (czterdziesci osiem tysigcy pigéset osiemdziesigt dwa 68/100 ztotych)- na rzecz ZUS O.
w Bilgoraju; 26) hipoteka przymusowa zwykta w kwocie 12 450,74 (dwanascie tysiecy czterysta
piecdziesigt 74/100 zlotych) — na rzecz Prezydenta Miasta Chelm; 27) hipoteka przymusowa
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zwykla w kwocie 3 058 124,72 (trzy miliony pigédziesiat osiem tysigcy sto dwadziescia cztery
72/100 ztotych) — na rzecz US w Chetmie; 28) hipoteka przymusowa zwykia w kwocie 283 568 zt
(dwiescie osiemdziesiat trzy tysiace pieéset sze$¢dziesigt osiem zlotych) — na rzecz Miasta Chetm;
29) hipoteka przymusowa zwykla w kwocie 378 664,31 (trzysta siedemdziesigt osiem tysigcy
sze§Gset sze§édziesigt cztery 31/100 zlotych) - na rzecz Bank Pekao S.A. I O. w Chelmie; 30)
hipoteka przymusowa zwykla w kwocie 12450,74 (dwanascie tysiecy czterysta piecdziesigt
74/100 zlotych) — na rzecz Skarb Panstwa — Prezydent Miasta Chetm; 31) hipoteka przymusowa
zwykla w kwocie 102 900 zt (sto dwa tysigce dziewigéset ztotych) — na rzecz Miasta Chelm; 32)
hipoteka przymusowa zwykla w kwocie 64 451,61 zt (szesédziesiat pigé tysigcy czterysta
piec¢dziesiat jeden 61/100 ztotych) — na rzecz US w Chetmie; 33) hipoteka przymusowa zwykta w
kwocie 102 908 zt (sto dwa tysiace dziewieéset osiem zlotych) — na rzecz Miasta Chelm; 34)
hipoteka przymusowa zwykia w kwocie 42 890,70 zt ( czterdzie$ci dwa tysigce osiemset
dziewieédziesiat 70/100 ztotych) — na rzecz US w Chetmie; 35) hipoteka przymusowa zwykla w
kwocie 144 060 zl(sto czterdziesci cztery tysigee szesédziesiat ztotych) — na rzecz Miasta Chelm;
36) hipoteka przymusowa zwykla w kwocie 12 450,74 z} (dwanascie tysiecy czterysta pieédziesigt
74/100 ztotych) — na rzecz Prezydenta Miasta Chetm; 38) hipoteka przymusowa zwykla w kwocie
12 450,74 7zt (dwanascie tysigcy czterysta pigédziesiat 74/100 zlotych) — na rzecz Prezydenta
Miasta Chelm; 39) hipoteka przymusowa zwykla w kwocie 123 480 zl (sto dwadziescia trzy
tysigce czterysta osiemdziesigt zlotych) — na rzecz Miasta Chelm; 40) hipoteka przymusowa
zwykla w kwocie 144 068 zi(sto czterdziesci cztery tysigee szesédziesiat osiem ztotych) — na rzecz
Miasta Chelm; 41) hipoteka przymusowa zwykia w kwocie 12 450,74 zi (dwanascie tysigcy
czterysta piecdziesigt 74/100 zlotych) — na rzecz Prezydenta Miasta Chelm; 42) hipoteka
przymusowa w kwocie 101 661 ,92 zi (sto jeden tysigcy szescset sze$édziesigt jeden 92/100
Zlotych); 43) hipoteka przymusowa w kwocie 61 751 zi (szesédziesigt jeden tysiecy siedemset
pigédziesiat jeden zlotych) — na rzecz Miasta Chelm; 44) hipoteka przymusowa w kwocie
266 453,66 zt (dwiescie szesédziesiat szesé tysigey czterysta pigedziesigt trzy 66/100 ztotych) —na
1zecz Miasta Chelm; 45) hipoteka przymusowa w kwocie 23 679,63 zt (dwadziedcia trzy tysigce
sze$éset siedemdziesiat dziewigé 63/100 zlotych) — na rzecz Prezydenta Miasta Chelm; 46)
hipoteka przymusowa w kwocie 34 829,70 zt (trzydziesci cztery tysigce osiemset dwadziescia
dziewie¢ 70/100 zlotych) — na rzecz Miasta Chetm; 47) hipoteka przymusowa w kwocie 202 590
zi(dwiescie dwa tysiace pigéset dziewigédziesigt zlotych) — na rzecz Miasta Chelm; 48) hipoteka
przymusowa w kwocie 155 487,90 z} (sto pigédziesigt pigé tysiecy czterysta osiemdziesiat siedem
90/100 ztotych) — na rzecz Miasta Chelm; 49) hipoteka przymusowa w kwocie 292 483,79 zt
(dwiescie dziewie¢dziesigt dwa tysigce czterysta osiemdziesiat trzy 79/100 ziotych) — na rzecz
Miasta Chetm; 50) hipoteka przymusowa w kwocie 229 754,10 zt ( dwiescie dwadziescia
dziewieé tysiecy siedemset pieédziesiat cztery 10/100 zlotych) — na rzecz Miasta Chelm; 51)
hipoteka przymusowa w kwocie 277 618,50 zt (dwiescie siedemdziesiat siedem tysiecy szescset
osiemnascie 50/100 zlotych) — na rzecz Miasta Chelm; 52) hipoteka przymusowa w kwocie
271 983 z} (dwiescie siedemdziesiat jeden tysiecy dziewigéset osiemdziesiat trzy zlote) — na rzecz
Miasta Chetm; 53) hipoteka przymusowa w kwocie 115 174,50 zt ( sto pigtnascie tysigey sto
siedemdziesiat cztery 50/100 ztote) na rzecz Miasta Chetm; 54) hipoteka przymusowa w kwocie
233 814 zt (dwiescie trzydziesci trzy tysiace osiemset czternascie zlotych) — na rzecz Miasta
Chelm; 55) hipoteka przymusowa w kwocie 535999,50 zt (pigcset trzydziesei pigé tysigey
dziewieéset dziewigédziesigt dziewigé 50/100 ziotych) — na rzecz Miasta Chelm; 56) hipoteka
przymusowa w kwocie 993 254,43 zt (dziewigéset dziewieédziesigt trzy tysigece dwiescie
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pigcdziesiat cztery 43/100 zlote) — na rzecz US w Chelmie; 57) hipoteka przymusowa w kwocie
23 417,79 (dwadziedcia trzy tysiace czterysta siedemnascie 79/100 ziotych) — na rzecz Prezydenta
Miasta Chelm.

4.2. Przeznaczenie w planie zagospodarowania przestrzennego

Wg informacji uzyskanej w Urzedzie Miasta Chelm, dziatki szacowane polozone sg w terenie ,
gdzie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Chetm, zatwierdzony
Uchwala Nr XXXVII/466/01 Rady Miasta Chetm z dnia 28 grudnia 2001 r., opublikowang w
Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Lubelskiego Nr 7, poz. 255 z dnia 11 lutego 2002 r. Wg
zapisOw tego planu dziatki szacowane polozone sa w obszarze oznaczonym na rysunku planu
symbolem C5. PP-28, kt6ry w tekscie planu opisany jest nastepujaco:

C5. PP-28 - przemyst, sktady, magazyny, hurtownie, ustugi

a) Zasady zagospodarowania terenu:

- zachowanie stanu istniejgcego,

- ucigzliwo$¢ zaktadéw powinna zamkna¢ sie w granicach dziatki.

b) Zasady obstugi komunikacyijnej:

- dostgpnos¢ komunikacyjna od ul. Wojstawickiej,

- miejsca parkingowe — w ramach zagospodarowania terenu.

¢) Zasady wyposazenia w infrastrukture techniczng:

- sie¢ wodociagowa - zasilenie z sieci miejskiej istniejgcej na tym terenie,

- odprowadzenie $ciekow sanitarnych - do sieci miejskiej istniejacej na tym terenie,

- odprowadzenie wod opadowych - do sieci miejskiej istniejacej na tym terenie,

- Zaopatrzenie w ciepto - ze Zrodet lokalnych opalanych paliwem ekologicznym,

- sie¢ gazowa - zasilenie z sieci miejskiej istniejacej na tym terenie,

- sie¢ energetyczna - zasilanie z sieci $redniego napiecia istniejacych.

Sie¢ rozdzielcza niskiego napiecia, zgodnie z warunkami technicznymi okre$§lonymi przez
zarzadce sieci,

- sie¢ telefoniczna - z istniejacych urzadzen, po okresleniu warunkéw przez zarzadcg sieci.

4.3. - Charakterystyka nieruchomosci

Nieruchomo$¢ szacowana polozona w wojewodztwie lubelskim, miescie powiatowym
Chelm, oznaczona w ewidencji w obrebie 25 jako dziatki ewidencyjne o numerach 49/38, 49/49,
49/51, 49/53 o powierzchni tacznej 2,2944 ha,

Chetm to miasto na prawach powiatu we wschodniej Polsce, potozone nad rzeka Uherka, lewym
doptywem Bugu, 50 km od granicy z Biaforusig i i 25 km od granicy z Ukraina (29 km od
przejscia granicznego w Dorohusku). Miasto zajmuje obszar 3528 km? i jest zamieszkiwane przez
ok. 70 000 0s6b. Jako miasto przygraniczne petni rolg centrum przemystowo-ustugowo-
tranzytowego. Miasto jest waznym weztem komunikacyjnym, tedy przebiega migdzynarodowy
szlak komunikacyjny Paryz — Betlin — Warszawa — Chelm — Kijow, Iaczacy najkrotszg trasa
Europg Zachodnig z Ukraing. Miasto posiada tacznosé kolejowg z Warszawa, Lublinem,
Rejoweem, Fabrycznym, Kowlem i Kijowem. Region chelmski obejmuje miasto Chetm i powiat
ziemski i jest zamieszkiwany przez ponad 140 000 os6b, z czego potowa to ludzie w wieku
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produkcyjnym. Jednym z atutéw regionu jest do$wiadczona kadra menedzerska i techniczna o
wysokich kwalifikacjach zawodowych, szczegblnie w branzach budowlanej,, mechanicznej,
obuwniczej, rolno-spozywezej i meblarskiej. Potencjat lokalnego rynku pracy szacuje si¢ na okolo
7000 0s6b, a stopa bezrobocia ksztaltuje sig na poziomie ok. 14 %. Dominujaca branzg w
gospodarce miasta jest handel i ustugi - to ok. 40 % wszystkich podmiotow gospodarczych. Inne
branze na rynku to: obstuga nieruchomosci i firm, transport, gospodarka magazynowa i tacznosc,
przemyst i budownictwo. Dominuja tu: przemyst mineralny (cementowy — od 1960 w mie$cie
dziata Cementownia Chelm, szklarski, ceramiki budowlanej, betonow, odkrywkowa kopalnia
kredy), lekki (obuwniczy, odziezowy), spozywezy (OWOCOWO-Warzywiy, winiarski, mleczarski,
piwowarski, cukierniczy), maszynowy, metalowy, precyzyjny, chemiczny, tartaczny, meblarski i
poligraficzny. Udziat procentowy branzy przemystowej i budowlanej w strukturze podmiotow
gospodarczych nie jest jednak tak znaczny jak wezesniej 1 ksztaltuje sie na poziomie ok. 8 %.
Bezrobocie ksztattuje si¢ na poziomie ok. 14 %. Chelm jest takze o$rodkiem handlowo-
ustugowym, dziatajg tu m.in. banki, agencje ubezpieczeniowe oraz firmy obstugujace ruch
turystyczny 1 tranzytowy.

Od 2004 w miescie odbywaja si¢ migdzynarodowe targi L Wschodnie Inicjatywy Gospodarcze™.
Region pod wzgledem rozwoju gospodarczego nie nalezy do najlepiej rozwinigtych

Znaczny wezet drogowy i kolejowy. W miescie krzyzuja sie drogi krajowe i wojewodzkie:

° DK 12: Leknica — Leszno — Kalisz — Piotrkow Trybunalski — Radom — Lublin — Chelm -
Dorohusk

° DW812: Biata Podlaska — Wtodawa — Chelm — Krasnystaw
o DW843: Chelm — Zamo$¢
° DW844: Chelm — Hrubieszéw — Dothobyczow

Duza role odgrywa komunikacja autobusowa. Przedsiebiorstwo PKS Cheim zapewnia polaczenia
7 Lublinem, Warszawa, Krakowem, Katowicami, Kielcami, Wroclawiem, Hrubieszowem,
Wiodawa, Leczng i wigkszoscia okolicznych miejscowosci. W Chelmie dziata tez wielu

przewoznikéw prywatnych, utrzymujacych linie do Lublina, Warszawy, Gdanska, Zamoscia,
Krasnegostawu, Wiodawy, Hrubieszowa, Dorohuska i Wojstawic

W Chetmie funkcjonuje lokomotywownia PKP Cargo, obshugujgca przewozy towarowe w
okolicy i kolejowe przejscie graniczne z Ukraina w Dorohusku. W miescie funkcjonuje
komunikacja miejska oraz podmiejska PKS.

Nieruchomo$é szacowana potozona we wschodniej cze$ci miasta, przy ulicy Wojstawickiej 7,
w sasiedztwie zabudowy o funkcjach mieszanych: budownictwa przemystowego, magazynowo-
sktadowego, uslugowo-handlowego, mieszkalnego wielorodzinnego i jednorodzinnego. Dojazd do
nieruchomogci bezpogrednio droga publiczng — ulicg Wojstawicka o nawierzchni asfaltowe;.
Nieruchomo$é polozona ok. 1,5 km od strefy érédmiejskiej miasta, gdzie skoncentrowana jest
infrastruktura handlowo-ustugowa miasta, w tym obstuga administracyjna. Na potudniowy wschod
od nieruchomoéci do miasta przylegaja tereny zalesione, stanowiace miejski las ochronny. Obecny
profil uzytkowy nieruchomosci — produkcyjno-ustugowy — nie oddzialywuje negatywnie na
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érodowisko naturalne, w otoczeniu nieruchomosci nie wystepuja obiekty wykraczajace

szkod11wosc1 odd21a1ywama poza teren wiasnych dz1a1el{ "
el R | B

)

Teren dzialki uzbrojony: sie¢ wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, telefoniczna, elektryczna NN
1 WN, lokalna sie¢ cieptownicza, monitoring, sie¢ teleinformatyczna.

Teren dziatki cze$ciowo utwardzony: kostka brukowa, plyty betonowe i nawierzchnie asfaltowe.
Poza terenem utwardzonym cze¢sciowo trawniki, a czesciowo, pas wzdluz ulicy Wojstawickiej
grunt zadrzewiony i zakrzewiony.
Teren nieruchomosci ogrodzony: siatka w ramach stalowych na stupkach stalowych i betonowych.
Grunt, bedacy przedmiotem uzytkowania wieczystego, zabudowany jest budynkami, bgdacymi
wlasnoscig spotki Escott:

1) Budynek produkcyjno-magazynowy parterowy

2) Budynek administracyjny, przylegajacy do budynku produkcyjnego, 3-kondygnacy]ny,

podpiwniczony
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Na dzialkach szacowanych miesci si¢ cze§¢ powierzchni budynkéw. Pozostala cz¢§é
posadowiona jest na dzialkach sasiednich i nalezy do innego podmiotu.

BUDYNEK PRODUKCYJNO-MAGAZYNOWY:

Powierzchnia uzytkowa: 25290 m”

w tym: na dziatkach szacowanych 13 571 m’
(powierzchnia uzytkowa wg karty ewidencyjnej budynku)
Ilo$¢ kondygnacji 1

- Fundamenty Zelbetowe monolityczne, sopy fundamentowe pod stupy

- Shupy zelbetowe prefabrykowane ze wspornikami pod belki stropodachu

- Sciany zewnetrzne — z plyt $ciennych prefabrykowanych typowych, Czgs¢ muréw zewnetrznych
z drzwiami wykonana z cegly do wysokosci drzwi lub z blokéw gazobetonowych. W czescel
magazynowej wystepuja spekania $cian ukosne i poziome przy przejsciach z korytarza gldwnego

- Stropodach — z plyt dachowych zelbetowych prefabrykowanych typowych, typu petnego 1
$wietlikowego plyty Sciekowe dla rur spustowych

- Swietliki stalowe typowe, tréjkatne, w dobudéwee typowe koputkowe, plastikowe

- Pokrycie stropodachu — kilka warstw papy na lepiku. Stan techniczny pokry¢ bardzo zly.
Wystepuja liczne przecieki w dachu. Ocieplenie stropodachu 3 cm plytami styropianu. Na
styropianie wylewka cementowa gr. 2 cm.

Budynek wyposazony w instalacje:

- elektryczna sity 1 $wiatta

- instalacja zimnej i cieptej wody

- centralne ogrzewanie

- kanalizacja sanitarna

- kanalizacja deszczowa

- wentylacyjna grawitacyjna, mechaniczna technologiczna, mechaniczna pomieszczen

- odgromowa

- telefoniczna

- radiofoniczno-komputerowa

Podstawowym mankamentem budynku jest bardzo zly stan pokrycia dachowego. W budynku
widoczne sa §lady zalewania w wyniku przeciekania dachu.

Budynek wynajmowany jest przez firme Escott. Najemca prowadzi na budynku produkcjg¢ obuwia
na maszynach nie nalezacych do Spétki (informacja przedstawiciela Spétki Escott).

BUDYNEK ADMINISTRACYJNY

Powierzchnia uzytkowa: 5600 m’

w tym: na dziatkach szacowanych 3153 m?
(powierzchnia uzytkowa wg karty ewidencyjnej budynku)
Ilo$¢ kondygnacji 4

- Fundamenty na stopach zelbetowych
- Szkielet — stupy zelbetowe prefabrykowane
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- Sciany piwnic zewnetrzne — mury oporowe zelbetowe, od strony studzienki doswietlajacej

wykonane z cegly ceramicznej

- Sciany wewnetrzne — przy klatkach schodowych z cegly, pozostate z gazobetonu

- $cianki dziatowe — z blokéw gazobetonowych w natryskach z wyktadzing izolacyjng i plytkami

ceramicznymi glazurowanymi

- Stropy i stropodach — z typowych plyt prefabrykowanych kanatowych typu Zeran. Stropodach
pokryty kilkoma warstwami papy na lepiku, ocieplony plytkami ze styropianu 3 cm. Na
styropianie wylewka cementowa

- Rynny i rury spustowe — z blachy ocynkowanej

- Wykonczenie wewnetrzne: posadzki — terakota, panele podiogowe, wyktadzina dywanowa, w
pomieszczeniach sanitarnych na $cianach glazura

- Instalacje:

- elektryczna sity i $wiatla

- centralnego ogrzewania

- kanalizacji sanitarnej

- wodociggowa cieplej i zimnej wody

- wentylacyjna grawitacyjna i mechaniczna

- odgromowa

- telefoniczna

- radiofoniczno-komputerowa

W budynku, w czesci wynajmowanej pod ustugi o§wiatowe funkcjonujg windy osobowe.

Budynek w czeéci uzytkowany przez spotke Escott na potrzeby biurowe, a w czescl
wynajmowany: pod ushigi oswiatowe, biurowe, bankowe, handlowe. Czg$¢ wynajmowana pod
ustugi o$wiatowe podlega czesciowym remontom i modernizacji. Budynek w dobrym stanie
techniczno-uzytkowym. Napraw wymaga pokrycie dachowe.

Baza budynkowa ze wzgledu na trwala konstrukcje zelbetowg mozliwa do wykorzystywania w
dlugim okresie czasu. Konieczne sa jednak naktady na remont lub wymiang pokrycia dachowego
oraz na biezgcg systematyczng konserwacje.

Nieruchomo$é posiada korzystna lokalizacje, jest dobrze skomunikowana.

5. Przedstawienie sposobu wyceny

5.1. Wybor podejscia i metody wyceny

Ustawa o gospodarce nieruchomoéciami w art. 154 méwi, iz wyboru wlasciwego podejscia oraz
metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajgc
w szezegblnodci cel wyceny, rodzaj i polozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie
miejscowym, stan nieruchomosci oraz dostepne dane o cenach, dochodach i cechach
nieruchomosci podobnych. W przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie nieruchomosci
ustala sie na podstawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. art. 4 punkt 17 definiuje
pojecie stanu nieruchomodci - jako stan zagospodarowania, stan prawny, stan techniczno-
uzytkowy, stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze stan otoczenia
nieruchomosci, w tym wielko$¢, charakter i stopien zurbanizowania miejscowosci, w ktorej
nieruchomos¢ jest potozona.
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Niniejsza wycena sporzadzana jest do celu postgpowania upadtosciowego, w ramach ktérego
prowadzona bedzie sprzedaz prawa wiasnosci szacowanej dziafki.

Art. 150 ust. 2 mowi, iz warto$é rynkowa okresla sie dla nieruchomosci, ktére sg lub moga
by¢ przedmiotem obrotu, zatem do celu niniejszej wyceny nalezy okresli¢ wartosc rynkows.
Art. 151. 1 okresla iz warto$é rynkowa nieruchomosci stanowi najbardziej prawdopodobna j€j
cena, mozliwa do uzyskania na rynku, okreslona z uwzglgdnieniem cen transakeyjnych przy
przyjeciu nastepujacych zatozen:

1) strony umowy byly od siebie niezalezne, nie dzialaly w sytuacji przymusowej oraz miaty
stanowczy zamiar zawarcia umowy;

2) uplynat czas niezbedny do wyeksponowania nieruchomosci na rynku i do wynegocjowania
warunkéw umowy.

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci okreéla si¢ przy zastosowaniu podejécia poréwnawczego,

dochodowego lub mieszanego z wykorzystaniem danych rynkowych odpowiednich do
zastosowanej metody wyceny, w szczegolnosci dotyczacych cen, dochoddw, stop zwrotu i
kosztow.

Majac na uwadze cel wyceny — zbycie nieruchomosei w  drodze postgpowania
upadtosciowego i stosownie do w/w unormowan prawnych i dostepnych informacji o lokalnym
rynku nieruchomodci do okreslenia warto$ci nieruchomosci zastosowano pode; $cie pordwnawcze,
metode korygowania ceny $redniej. Przy metodzie korygowania ceny $redniej do poréwnan
przyjmuje sie z rynku wiasciwego ze wzgledu na potozenie wycenianej nieruchomosci co najmniej
kilkanaécie nieruchomogci podobnych, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych
znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakeji oraz cechy tych nieruchomosei.

Do poréwnan wzieto transakcje, gdzie przedmiotem transakcji byl grunt zabudowany
budynkami o funkcji mieszanej: produkeyjnej, magazynowej, ustugowej biurowej. Jako jednostke
poréwnawcza przyjeto 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw. W tej jednostce pOréWnawczej
miesci sie warto$é prawa do gruntu pod budynkami.

W prébee reprezentatywnej znalazly si¢ nieruchomosei, w sktad ktérych w wigkszosci
wehodzi prawo uzytkowania wieczystego gruntu, podobnie jak to ma miejsce W przypadku
nieruchomosci szacowane;.

Istota zastosowanej metody jest zalozenie, ze najwigcej transakcji zostato zawartych po
cenach zblizonych do wartosci éredniej, a warto$¢ rynkowa wycenianej nieruchomosci znajduje sie
pomiedzy ceng minimalng a cena maksymalng z prébki reprezentatywnej. Zgodnie z § 4 ust. 4
rozporzadzenia w sprawie wyceny nieruchomosci przy metodzie korygowania ceny Sredniej do
poréwnan przyjmuje si¢ co najmniej kilkanascie nieruchomoéci podobnych, ktére byly
przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia
transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Warto$é nieruchomosci bgdace; przedmiotem wyceny
okresla sie w drodze korekty $redniej ceny nieruchomosci podobnych wspotczynnikami
korygujacymi, uwzgledniajgcymi réznice w poszezegolnych cechach tych nieruchomosci.

Warto$é rynkows (W) jednostki poréwnawczej obliczono na podstawie wzoru:

lipiec 2017

Danuta Jaroé, rzeczoznawca majatkowa nr upr. zawodowych 3593, biegla sadowa z listy Sadu Okregowego w
Lublinie

Tel. 601 96-91-49



Woj. lubelskie, Chelm, ul. Wojstawicka 7, dz. ew. nrd9/38, 49/49, 49/51, 49/53, KW LUI1C/00050385/9 Str. 15

W=C¢ux Zn:u,.
i=1

gdzie:
Cq — $rednia cena jednostki poréwnawczej na rynku lokalnym okre$lona na podstawie
probki reprezentatywnej;
u; — wspdtezynniki korygujace odzwierciedlajace oceng przedmiotu wyceny w aspekcie

cech rynkowych;

n — liczba wspétczynnikéw odpowiadajaca okreslonej liczbie cech rynkowych nieruchomosci

Art. 319 ust. 4. ustawy prawo upadio$ciowe (Dz.U.2015.233t,j. z p6zn. zm.), stanowi, ze jezeli
skfadniki przedsigbiorstwa sa obciazone hipotekg, zastawem, zastawem rejestrowym, zastawem
skarbowym, hipoteka morskg lub innymi prawami i skutkami ujawnienia praw i roszczen
osobistych, w oszacowaniu nalezy oddzielnie podaé, ktére z tych praw pozostaja w mocy po
sprzedazy, a takze ich warto$¢ oraz warto$¢ sktadnikéw nimi obcigzonych oraz stosunek wartosci
poszczegoblnych skiadnikéw obcigzonych do wartosci przedsigbiorstwa. W przypadku
nieruchomo$ci podlegajacej oszacowaniu, wystepuja obcigzenia hipoteczne. ,Art. 313. 1.
Sprzedaz dokonana w postgpowaniu upadto§ciowym ma skutki sprzedazy egzekucyjnej. Nabywca
skladnik6w masy upadto$ci nie odpowiada za zobowigzania podatkowe upadlego, takze powstate
po ogloszeniu upadtoscei.

2. Sprzedaz nieruchomosci powoduje wygasniecie praw oraz praw i roszczen osobistych
wjawnionych przez wpis do ksiegi wieczystej lub nieujawnionych w ten sposob, lecz zgtoszonych
s¢dziemu-komisarzowi w terminie okreslonym w art. 51 ust. 1 pkt 5. W miejsce prawa, ktére
wygasto, uprawniony nabywa prawo do zaspokojenia wartosci wygastego prawa z ceny uzyskanej
ze sprzedazy obcigzonej nieruchomosci. Skutek ten powstaje z chwilg zawarcia umowy sprzedazy.
Podstawg do wykreslenia praw, ktore wygasly na skutek sprzedazy, jest prawomocny plan
podziatu sumy uzyskanej ze sprzedazy nieruchomosci obcigzonej. Podstawg wykreslenia hipoteki
jest umowa sprzedazy nieruchomosci.”

3.2. Rodzaj okre$lanej wartoSci.

Zgodnie z przyjgtym celem wyceny, podejéciem i metodg oraz sposobem zagospodarowania
nieruchomosci, w niniejszym operacie okreslono warto$¢ rynkowa (WR) nieruchomosci
budynkowej wraz prawem zwigzanym — prawem uzytkowania wieczystego gruntu. Zgodnie z
Art. 151. 1. Wartos¢ rynkowa nieruchomosci stanowi najbardziej prawdopodobna jej cena,
mozliwa do uzyskania na rynku, okreslona z uwzglednieniem cen transakcyjnych przy przyjeciu
nastgpujgcych zatozen:

1) strony umowy byly od siebie niezalezne, nie dzialaty w sytuacji przymusowej oraz miaty stanowczy
zamiar zawarcia umowy;

2) uplyngl czas niezbedny do wyeksponowania nieruchomodci na rynku i do wynegocjowania
warunkéw umowy.
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6. ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU

Rynek nieruchomosci gruntowych zabudowanych

Dla potrzeb wyceny okreslono:
rodzaj rynku: rynek nieruchomosci gruntowych zabudowanych o funkcjach mieszanych:
produkcyjno-magazynowych, administracyjno-biurowych, ustugowych, handlwych;
obszar: rynek regionalny wojewddztwa lubelskiego, oraz réwnolegly rynek wojewodztwa
podlaskiego;
okres badania cen: 03.2014 r. — 05.2017 r. Okres analizy wydtuzony ze wzgledu na ograniczong
ilogé transakeji i specyfike nieruchomogci szacowanej

Nieruchomodé szacowana to dziatka zabudowana budynkami —produkeyjnym i
administracyjnym. Spétka Escott prowadzilta weczesniej na nieruchomodci wiasng produkcje
obuwia. Obecnie jedynym sposobem wykorzystywania nieruchomosdci jest jej wynajem.
Wynajmowane sa pomieszczenia magazynowe i hala produkcyjna, gdzie prowadzona jest
produkcja obuwia przez najemcg na maszynach nie nalezacych do spétki Escott. Wynajmowana
jest tez cze$¢ budynku administracyjnego: m.in. na cele uslug os$wiatowych, biurowych,
bankowych i ustugowych. Czg$é pomieszezen biurowych jest tez uzytkowana przez spotke Escott.

Poczatek transformacji gospodarczej przyniost gleboki kryzys w krajowym przemysle
obuwniczym. W latach 1990-1993, produkcja obuwia w Polsce zmniejszyta sie o ponad pofows.
Ztozyt sie na to m.in. wzrost importu obuwia z Wioch i Dalekiego Wschodu, niska efektywnos¢
produkcji oraz przerost zatrudnienia w panstwowych fabrykach. Waznym czynnikiem bylo
réwniez zatamanie sie eksportu na Wschod, przy jednoczesnym zupelnym braku wrazliwosci na
$wiatowa mode i wzornictwo. Wyniki finansowe krajowych wytworcow obuwia pogarszaly Si¢
przez kilka lat. Trudno$ci w dostosowaniu sie do nowych realiow spowodowaly upadek wielu
panstwowych zakladow (Podhale, Radoskor, Syrena). Na rynku dominuja zaktady prywatne, ktore
dostarczaja ponad 80 proc. produkcji. Poczawszy od 1994 roku produkcja obuwia zaczgla
stopniowo wzrastaé. Wiele krajowych firm obuwniczych poczynito w ostatnich latach, znaczace
inwestycje w rozwdj technologii produkcji, wzornictwa oraz poprawe jakosci. Przemyst sig
odradza, bo wytwoércy staraja si¢ uniezalezni¢ od Chin. Zmuszaja ich do tego konsumenci
oczekujacy obuwia lepszej jakosci, produkowanego w krétkich seriach.
Obszar badania rynku rozszerzono do ok. 3 lat z racji sporadycznosci tego typu transakcji na
rynku. Rynek nieruchomosci przemystowo-magazynowych jest do$¢ jednorodny cenowo na
terenie Polski Wschodniej, stad analizg objgto dwa wojewodztwa: podlaskie i lubelskie. Na rynku
lokalnym powiatu chelmskiego odnotowano 5 transakcji sprzedazy tego typu nieruchomosci, z
czego w probce uwzgledniono dwie najbardziej podobne do szacowanej. Jako jednostke
poréwnawcza przyjeto 1 m? powierzchni uzytkowej budynkow wchodzgcych w  skfad
nieruchomogci. Zakres cenowy wzigtych do pordéwnan transakcji to 423 — 1531 ZHm’.
Rozbieznoéé cenowa wynika ze zréznicowania tych nieruchomosdci pod wzgledem istotnych
cenotwérezo atrybutéw rynkowych: ogélnej lokalizacji nieruchomodci  wzgledem wigkszych
oérodkéw miejskich i wzgledem sieci komunikacyjnej, stanu techniczno-funkcjonalnego
budynkéw wchodzacych w skiad nieruchomosci, ich wyposazenia technicznego, powierzchni
gruntu wchodzacego w sklad nieruchomosci i zwiazanego z tym jej potencjatu TOZWOjOWego Oraz
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stanu zagospodarowania gruntu, czyli wyposazenia go w inne poza budynkami czesci sktadowe —
ogrodzenia, utwardzenia, o$wietlenia, obiekty matej architektury, zagospodarowanie zielenig.
Rynek nieruchomodci przemystowych jest rynkiem o malej plynnosci, w stosunku do
nieruchomosci handlowych, biurowych, mieszkaniowych, nieruchomosci te wymagajg w obrocie
dhuzszej ekspozycji na rynku. Jest to segment nieruchomoscei trudnych do adaptowania do nowych
funkcji. Stan tego rynku jest $cisle powiazany z procesami makroekonomicznymi, klimatem dla
inwestorow, stabilno$cia systemu prawnego i politycznego. W ostatnim czasie dato si¢
zaobserwowaé zatrzymanie sie aktywnosci inwestycyjnej, rynek tego typu nieruchomosci jest
obecnie rynkiem niestabilnym, cho¢ nie zaznaczyly si¢ tu jeszcze zauwazalne trendy spadku czy
wzrostu cen, stad nie dokonano standaryzacji cen transakcyjnych ze wzgledu na uptyw czasu.

Na podstawie wieloletniej praktyki zarowno w wycenie nieruchomosci, jak i w poérednictwie
w obrocie nieruchomo$ciami oraz w oparciu o wywiad w agencjach posrednictwa w obrocie
nieruchomosciami, a takze w Agencji Nieruchomosci Rolnych co daje znajomosé preferencji
uczestnikéw rynku nieruchomodci, okreslono zestaw cenotworczych atrybutéw rynkowych i ich

wagi:
Tablica 1
ILp. Cechy rynkowe Udzial cechy w AC
(waga cechy) [%]
1 |Lokalizacja ogdlna 30
2 | Stan techniczno-funkcjonalny budynkow 20
3 | Trwale wyposaZenie techniczne budynkéw 20
4 | Wielkosc¢ dziatki 15
5 | Stan zagospodarowania gruntu 15
100

Wagi cech ustalono w oparciu o wieloletnig praktyke zar6wno w wycenie nieruchomosci,
jak i w posrednictwie w obrocie nieruchomosciami, co daje znajomos¢ preferencji uczestnik6w
rynku nieruchomosci. Jako ceche w przewazajacym stopniu decydujaca o cenie przyjeto
lokalizacje, pojmowang jako usytuowanie nieruchomosci w stosunku do osrodkéw z rozwinigta
infrastrukturg handlowo-ustugowa, ale tez w stosunku do szlakéw komunikacyjnych. Innymi
istotnymi atrybutami cenotwérezymi dla podobnych nieruchomosci sa: stan budynkoéw, ich
wyposazenie techniczne, wielko$¢ dziatki oraz jej zagospodarowanie.

7. OBLICZENIE WARTOSCI RYNKOWEJ PRZEDMIOTU
WYCENY

Analiza transakcji poréwnawczych.
Do poréwnan, po odrzuceniu cen skrajnych, wzieto transakcje, ktérych przedmiotem byly
nieruchomos$ci najbardziej podobne do szacowanej:

Tablica 2
Data Pow. uz. Cena Cena
L.p. |transakcji |PoloZenie Pow. gruntu | budynkéw transakecyjna jednostkowa
1]08.10.2015 | Biala Podlaska 2256 482 650000 1349
2109.12.2016 | Chelm 1260 568 430500 758
3124.01.2017 | Chelm 3989 2595 3950000 1522
4125.02.2015 | Biala Podlaska 26360 10866 4600000 423
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Data Pow. uz. Cena Cena
L.p. |transakcji | PoloZenie Pow. gruntu | budynkéw transakcyjna | jednostkowa

5]04.03.2015 |Biala Podlaska 7554 1467 1616000 1102
6107.07.2016 |Biata Podlaska 2734 548 430500 786
7101.02.2015 | Bialystok 7744 3256 3500000 1075
8102.03.2015 | Bialystok 7084 3404 3500000 1028
9121.03.2014 | Bielsk Podlaski 26365 10450 16000000 1531
10 120.10.2015 | Biatystok 12895 5919 5151000 870
11]04.05.2016 | Ostréw Lubelski 10910 2224 1150000 517
1220.10.2015 | Biatystok 5166 4069 6000000 1475
13 ]26.08.2015 | Sokdika 7513 3790 1924448 508
996

423

1531

0,4252

1,5378

"Ceny nie obejmuja podatku VAT

Na podstawie prébki reprezentatywnej (por. tablica 1) okreslono:
cene $rednig 1 m” powierzchni uzytkowej budynku:
cen¢ minimalna:

cene maksymalna:

Ce= 996 z¥/m”
Cpnin = 423 2l/m?
Conax = 1531 z¥/m*

Okreslenie zakresu sumy wspolezynnikéw korygujacych:

Coin _ 0,4252 Cox _ 1,5378

sr sr
Opis nieruchomo$ci o cenie minimalnej
Nieruchomosé¢ gruntowa potozona w woj. lubelskim, w miedcie powiatowym Biata Podlaska, ok.
125 km od Lublina i 160 km od Warszawy. Nieruchomos$¢ polozona na terenie obiektow
produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, przy drodze publicznej o nawierzchni z asfaltowej — ulicy
Sidorskiej. Na dziatce o powierzchni 16360 m?, bedacej przedmiotem uzytkowania wieczystego,
usytuowany murowany budynek biurowy o pow. uzytkowej 502 m? z 1991 roku, w bardzo dobrym
stanie techniczno-funkcjonalnym, kryty papa, budynek przemystowy o pow. uzytkowej 10 086 m?,
budynek handlowo-ustugowy o pow. uzytkowej 181 m? i 3 mniejsze budynki przemystowe o
tacznej powierzchni uzytkowej 97 m?. Budynki przemystowe w $rednim stanie technicznym.
Budynki bez ponadstandardowych instalacji i urzadzen technicznych. Dla nieruchomosci dostepna
pelna infrastruktura techniczna, teren dziatki czgéciowo utwardzony — nawierzchnia asfaltowa,
plyty betonowe, dzialka nie ogrodzona, teren o dos¢ dobrze rozwinietej infrastrukturze handlowo-
ustugowej.
Opis nieruchomosci o cenie maksymalnej

Nieruchomo$¢ gruntowa polozona w woj. podlaskim, miescie powiatowym Bielsk Podlaski,
liczacym ok. 26 000 mieszkancéw, potozonym ok. 50 km od Biategostoku, przy drodze publiczne]
o nawierzchni asfaltowej — ulicy Wojska Polskiego. Na dziatce o powierzchni 26365 m?, bedacej
wlasnosci, usytuowany kompleks budynkow zakladow przemystowych o lacznej powierzchni
uzytkowej 10 450 m®, obejmujacych budynki produkcyjne, magazynowe i socjalno-biurowe.
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Budynki w dobrym stanie techniczno-funkcjonalnym, w jednym z budynkéw magazynowych
zainstalowana linia chlodnicza. Teren dziatki w wiekszo$ci utwardzony, dziatka ogrodzona,
ogrodzenie w srednim standardzie.
Ocena rynku w aspekcie cech rynkowych.

Ponizej przedstawiono obliczone zakresy kwotowe dla poszczegoélnych cech rynkowych.

Tablica 3
Nr N b Udzial w calosci (waga Zakres WSP‘S.{ czyn: ikow
ogeky azwa cechy cechy) [%] korygujacyc
I | Lokalizacja 30 0,1276 04613
2 Stan techniczno-funkcjonalny budynkéw 20 0.0850 0.3076
3 Wyposazenie techniczne budynkéw 20 0,0850 0,3076
4 | Wielkodé dziatki 15 0,0638 0,2307
5 Stan zagospodarowania gruntu 15 0,0638 0,2378
O 100 0,4252 1,5378

Dla potrzeb szacowania, w ramach ustalonych cech rynkowych przyjeto nastgpujacg skale ocen od
najlepszej do najgorsze;j:

Tablica 4
L.p. Rodzaj cechy Ocena Opis
1. [Lokalizacja dobra bardzo dobre potozenie na obszarze analizowanego rynku — (bardzo
dobra infrastruktura handlowo-ustugowa terenu, bardzo dobra
dostepnosé komunikacyjna)
$rednia pcena érednia w zakresie ww. cech
staba pcena sfaba w zakresie ww. cech i
2. Stan techniczno- bardzo dobry | Budynki miodsze, bardzo dobrze na biezaco utrzymywane i !
funkcjonalny konserwowane, nie wymagajace remontéw gléwnych elementow '
budynkéw budynku
dobry Budynki starsze, lecz sprawnie funkcjonujgce, wymagajace wigkszych
remontéw i modernizacji pojedynczych giéwnych elementéw budynkdw
$redni budynek wymagajacy remontu i modernizacji wigkszej ilogci giéwnych
elementdw budynkow
3 | Wyposazenie dobre linie technologiczne, trwale ponadprzecietne wyposazenie budynkow
techniczne w urzadzenia czy instalacje
bYW $rednie érednie wyposazenie w trwate urzadzenia czy instalacje
stabe brak ponadstandardowego wyposazenia w trwale urzadzenia czy
instalacje
4 [Wielkos¢ dzialki liniowo w stosunku do przedziatu powierzchni dziatek nieruchomosci z probki !
reprezentatywnej !
5 | Stan bardzo dobry | ogrodzenie, utwardzenia podjazdéw — dobry standard tych budowli,
zagospodarowania zielen ogrodowa, o$wietlenie placu
gruntu dobry vystepujg niektore z ww.
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L.p. Rodzaj cechy Ocena Opis

$redni vystepuja nieliczne z ww.

Ocena nieruchomosci wycenianej w zakresie poszczegdlnych cech rynkowych jest nastepujaca.

Tablica 5

Charakterystyka
L.p. Cechy rynkowe
1 Lokalizacja ogdlna dobra
2 | Stan techniczno-funkcjonalny budynkéw dobry
3 Trwate wyposazenie techniczne stabe
budynkow
4 | Wielkos¢ dziatki 22944
5 Stan zagospodarowania gruntu dobry

Obliczenie wartosci rynkowej nieruchomosci
Tablica 6 przedstawia procentowy wplyw cech rynkowych na warto$¢ przedmiotu wyceny,

okreslone wartosci wspotczynnikéw korygujaeych i ich sume.

Tablica 6
L.p. Cechy rynkowe Udzial cechy Zakres Wartosci
wAC wspélezynnikéw wspolezynnikéw u;
(waga cechy) [%] korygujacych
1 | Lovalizaca 30 0,2455 {0,3525 0,3525
2
2 | Stan techniczno-funkcjonalny budynkéw 20 02450 0950 0,255
3 | Wyposazenie techniczne budynkow 20 8,124 wLitd oeae
4 | Wielkos¢ dziatki 15 01227 10,1762 0.208)
‘ 09
5 | Stan zagospodarowania gruntu 15 00818 a3 0,097
RAZEM 100 0,8212 1,2739 1,0443

Warto$é rynkowa (W) jednostki poréwnawczej:

Warto$¢ nieruchomosei:

Wi = 996 z¥/m” x 1,0443 x 16724 m* =17 395 013 i
Wy =17 395 013 z}

Slownie: siedemnascie milionéw trzysta dziewieédziesigt pie¢ tysiecy trzynascie

zlotych
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8. Wynik koncowy wyceny

Warto$é rynkowa nieruchomo$ci budynkowej wraz z prawem uzytkowania wieczystego
dzialek, na ktérych posadowione sg budynki — dzialki o numerach ewidencyjnych: 49/38,
49/49, 49/51, 49/53 o lgcznej powierzchni uzytkowej 22944 m?, polozone w obrebie nr 25 w
Chelmie w woj. lubelskim,
17 395 013
slownie: siedemnascie milionéw trzysta dziewieédziesiat pi

9. Whnioski

e Operat sporzadzony do celu zbycia nieruchomosci w drodze postgpowania upadlosciowego.

e W operacie okreslono warto$é rynkowa nieruchomosci budynkowej z prawami zwigzanymi
do gruntu.

e Warto$é nieruchomosci szacowanej okreslono w podejéciu poréwnawczym metoda
korygowania ceny éredniej, na podstawie transakcji rynkowych z rynku regionalnego i
czesciowo krajowego. Oszacowano zatem wartos¢ rynkowa nieruchomosci, jako
najbardziej prawdopodobng cene, jaka mozna uzyska¢ za szacowang nieruchomos¢ na
analizowanym rynku. Oszacowana warto$¢ jednostkowa nieruchomosci — 1040 zl/mz_ -
odzwierciedla ocene nieruchomosci pod wzgledem przyjetych atrybutéw rynkowych.

10. Klauzule i zastrzezenia

e Niniejszy operat szacunkowy sporzadzony zostal zgodnie z przepisami prawa 1 2z
Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny oraz zgodnie ze stanem faktycznym i prawnym;

o Niniejszy operat nie moze by¢ opublikowany w cato$ci lub w czeéci w jakimkolwiek

- dokumencie bez zgody autora i bez uzgodnienia z nim formy i tresci takiej publikacji;

e Nie moze on by¢ wykorzystywany do zadnego innego celu anizeli okreslony w operacie;

o Okreslona w operacie szacunkowym warto$¢ nieruchomosci odnosi sie do aktualnego (na dziefi
wyceny) stanu prawnego nieruchomosci;

e Sporzadzony wycigg z operatu szacunkowego zostanie przekazany w terminie 3 miesigcy do
Wydziatu Geodezji i Gospodarki Nieruchomogciami Urzgdu Mmiasta w Chelmie.

11. Zalgczniki
1. Dokumentacja fotograficzna.
2. Wypis z rejestru gruntow i kopia mapy ewidencyjne;.
3. Wydruk informacji o tresci ksiegi wieczystej z elektronicznego systemu Centralnej Bazy
Danych Ksigg Wieczystych, prowadzonego przez Ministerstwo Sprawiedliwosci
s,
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DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

e

Wejscie do budynku biurowego ane na parterze budynku

Lokal handlowy na parterze 21500 BIALA FODLASKA
i\ UL ROPERNIKA 12 M, VT
TEL, (A3) 3447489
n-a01 959149
13087)

EniA NE
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Hol w budynku administracyjnym
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Lazienka w budynku administracyjnym Korytarz w czesci wynajs
szkole
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Pomieszczenie socjalne Swietlica
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Gabinet w budynku szkoly

v

Swietlica Sala éwiczen

" [ ,y.500 BIALA PODLASKA
N 2\‘JL?0:OPEBNIRA 12 M
TEL, (83) 344-74-69
o 0.601 963-149
G (3087)

{?
mienn X
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Pomieszczenia w trakcie remontu w budynku szkoly
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Portiernia budynku administracyjnego Korytarz w budynku produkeyjnym
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Wojewodztwo lubelskie

URZAD MIASTA CHELM Powiat m. chetm
Wydziat Geodezji. Kartografii Gmina M. CHELM
i Mienia Komunalnego : i
- ul.Lubelska 65 _ Miejscowosé M. CHEEM
22-100 Chelm Jednostka ewidencyjna  066201_1, M. CHELM
Nr Kancelaryjny: GKIM.V.6621.2.884.2017 Obreb Nr 0025, 25

WYPIS UPROSZCZONY Z REJESTRU GRUNTOW

JEDNOSTKA REJESTROWA : G788 kw: LU1C/00050385/9
WLASCICIELE
wiasciciel :

udziat: 111 SKARB PANSTWA

siedziba: -

WELADAJACY
uzytkownik wieczysty:
do 2089-12-05, udziat 1/1  ZAKEAD PRODUKCJI SKORZANEJ "ESCOTT" S.A.
siedziba: 22-100 CHEEM ul. WOJSEAWICKA 7

GRUNTY
Oznaczenie dziatki Okresélenie konturéw - uzytkow POWIERZCHNIA w ha Numer ksiegi wieczystej
Arkusz Nr Dziatki Blizsze okresienie polozenia gruntowych i klas bonitacyjnych uzytkow dziatki lub oznaczenie innych
opis oznacz. i klas dokumentow
1 49/38 WOJSEAWICKA ter.zab.przemystowej Ba 0.0099 0.0099| KW
‘ LU1C/00050385/9
Identyfikator dziatki: 066201_1.0025.49/38
1 49/49 WOJSLAWICKA 7 ter.zab.przemystowej Ba 0.2363 0.2363| KW
LU1C/00050385/9
Identyfikator dziatki: 066201_1.0025.49/49
1 49/51 WOJISEAWICKA 7 ter.zab.przemystowej Ba 1.1773 1.1773| KW
LU1C/00050385/9
Identyfikator dzialki: 066201_1.0025.49/51
1 49/53 WOJSLAWICKA 7 ter.zab.przemysiowej Ba 0.8709 0.8709{ KW
LU1C/00050385/9
Identyfikator dziatki: 066201_1.0025.49/53

Razem powierzchnia: 2.2944 ha, stownie: dwadziescia dwa tysiace dziewieéset czterdziesci cztery m\2
Data sporzadzenia dokumentu: 2017-06-29, sporzadzit(a): Pitat Irena

Dokument niniejszy jest wypisem z opisowych danych ewidencji gruntow ]
i budynkow i nie jest przeznaczony do dokonywania wpisu w ksiedze wieczystej







URZAD MIASTA CHELM
Wydziat Geodezji. Kartografii
| i Mienia Komunalnego
—  ul.Lubelska 65
22-100 Chelm

Nr Kancelaryjny: GKIM.V.6621.2.884.2017

Wojewodztwo
Powiat

Gmina

Miejscowos¢é

Jednostka ewidencyjna
Obreb

lubelskie
m. chetm
M. CHELM
M. CHELM

066201_1, M. CHELM

Nr 0025, 25

WYPIS UPROSZCZONY Z REJESTRU BUDYNKOW
JEDNOSTKA REJESTROWA : B18 kw: LU1C/00050385/9

wilasciciel :

udziat: 1/1

WLASCICIELE

siedziba; 22-100 CHEEM ul. WOJStAWICKA 7

ZAKEAD PRODUKCJI SKORZANEJ "ESCOTT" S.A.

Lp. 1; Adres: ul. WOJSEAWICKA; Status: wybudowany; Data zakoriczenia budowy: 1988-ze zrodet niepotwierdzonych; Funkcja: KST:
1046-Magazyny

Polozenie na dziaice Nr ewidenc. Rok Lokale w budynku Powierzchnia KW WARTOSC
zak.
arkusz nr dziatki nr bud budynku budowy | samodzielne llo$é budynku w m\2 budynku budynku w zt
1 49/38 1 97 1988 |odr.wlasnosé 0 Zabudowy: 17.00f KW
Identyfikator budynku: pozost.samodz 0 Uzytkowa: LU1C/00050385/
066201_1.0025.97_BUD - lokali: 9
- pom.przyn.:
Dane uzupetniajgce: Rodzaj $cian: murowane; llo$¢ kendygnacii {(nad/pod ziemia): 1.0/;
Lp. 2; Adres: ul. WOJStAWICKA 7; Status: wybudowany; Funkgcja: KST: 1011-Fabryki
Potozenie na dziatce Nr ewidenc, Rok Lokale w budynku Powierzchnia KW WARTOSC
zak.
arkusz nr dziatki nr bud budynku budowy | samodzielne llos¢ budynku w m\2 budynku budynku w zi
1 . 49/51 1 1240 odr.wiasnosé 0 Zabudowy: 14356.| KW
00
Identyfikator budynku: pozost.samodz 0 Uzytkowa: LU1C/00050385/
066201_1.0025.1240_BUD - lokali: 9
- pom.przyn.:
Dane uzupelniajgce: Rodzaj cian; murowane; llo$¢ kondygnagiji (nad/pod ziemia): 1.0/;
Lp. 3; Adres: ul. WOJSEAWICKA 7: Status: wybudowany; Funkcja: KST: 1039-Inne handlowo-ustugowe
Potozenie na dzialce Nrewidenc. | Rok Lokale w budynku Powierzchnia KW WARTOSC
zak.
arkusz nr dziatki nr bud budynku budowy| samodzielne llosé budynku w m\2 budynku budynku w zt
1 49/51 2 96 odr.wiasnosé 0 Zabudowy: 494 .00 KW
Identyfikator budynku: pozost.samodz 0 Uzytkowa: LU1C/00050385/
066201_1.0025.96_BUD - lokali: 9
- pom.przyn.:

Dane uzupelniajace: Rodzaj $cian: murowane; llosé kondygnacji (nad/pod ziemia): 1.0/,

Razem powierzchnia zabudowy: 14867.00 m\2 (czternascie tysigcy osiemset szescdziesigt siedem )

Data sporzadzenia dokumentu: 2017-06-29, sporzgdzit(a): Pitat Irena

Dokument niniejszy jest wypisem z opisowych danych ewidencji gruntow

i budynkow i nie jest przeznaczony do dokonywania wpisu W ksiedze wieczystej

ipgpeRior Wyd-alu
i Mienia Komunalnege
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